§ Estado do Rio de Janeiro
e, PREFEITURA MUNICIPAL DE VALENCA

Lei Complementar n.° 279/2024
De: 12 de dezembro de 2024
Mensagem 85/2023 do Poder Executivo

Ementa: ”Institui o Novo Cédigo Tributario do

Municipio de Valencga e da outras providéncias”.

A Céamara Municipal de Valenga aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte lei:

DISPOSICAO PRELIMINAR

Art. 1° - Esta Lei dispde com fundamento nos 8§88 3.° e 4.° do art. 34 dos Atos das Disposi¢cdes
Constitucionais Transitérias, nos 88 1.° e 2.°, bem como os incisos |, Il e lll, do art. 145 e nos incisos |,
Il'elll, 8 1.°, com os seus incisos | e Il, § 2.°, com os seus incisos | e Il e § 3.°, com 0s seus incisos | e
I, do art. 156, da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, sobre o sistema tributario municipal,
as normas gerais de direito tributario aplicaveis ao Municipio, sem prejuizo, com base no inciso | do
art. 30 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, da legislacdo sobre assuntos de interesse
local, em observancia ao inciso Il do art. 30 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, e da

suplementacédo da legisla¢ao federal e estadual, ho que couber.

Paragrafo Unico - Esta Lei denomina-se "Cédigo Tributario do Municipio de Valenga”.

LIVRO |
SISTEMA TRIBUTARIO MUNICIPAL

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 2° - O Sistema Tributario Municipal é regido:

I.  pela Constituicdo da Republica Federativa do Brasil;

ll. pelo Cédigo Tributario Nacional, instituido pela Lei N25.172, de 25 de outubro de 1966;

lll. pelas leis complementares federais, instituidoras de normas gerais de direito tributario, desde
que, conforme prescreve o 8§ 5.° do art. 34 dos Atos das Disposi¢cdes Constitucionais

Transitorias, compativeis com o novo sistema tributario nacional;
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IV. pelas leis ordinarias federais, pela Constituicdo Estadual e pelas leis complementares e
ordinarias estaduais, nos limites das respectivas competéncias;

V. pelas resolu¢des do Senado Federal;

VI. pela Lei Organica Municipal;

VIl. decretos; e

VIIl. normas complementares.

Paragrafo Uinico — Sado normas complementares as leis e os decretos:

I.  os atos normativos expedidos pelas autoridades administrativas, tais como Portarias, Circulares,
InstrugBes Normativas, Avisos de Ordens de Servico, expedidas pelo Prefeito Municipal e/ou o
Secretério de Fazenda, encarregados da aplicacdo da Lei;

ll. as decisdes dos érgados singulares ou coletivos de jurisdicdo administrativa a que a lei atribua
eficacia normativa;

lll.  os convénios celebrados pelo Municipio com a Unido, Estado, Distrito Federal ou outros

Municipios.

Art. 3° - Tributo é toda prestacéo pecuniaria compulséria em moeda ou cujo valor nela se
possa exprimir, que ndo constitua sancdo de ato ilicito, instituida em lei e cobrada mediante

atividade administrativa plenamente vinculada.

Art. 4° - A natureza juridica especifica do tributo é determinada pelo fato gerador da

respectiva obrigagdo, sendo irrelevante para qualifica-la:

I.  adenominagéo e demais caracteristicas formais adotadas pela lei;

ll. adestinacéo legal do produto da sua arrecadacao.

Art. 5° - Os tributos sdo impostos, taxas, contribuicdo para o custeio dos servicos de

iluminacao publica e contribuicbes de melhoria decorrentes de obras publicas.

Art. 6° - Para sua aplicacéo, a lei tributaria podera ser regulamentada por decreto, que tem
seu conteudo e alcance restritos as leis que lhe deram origem, determinados com observancia das

regras de interpretacao estabelecidas por lei.
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TITULO I
COMPETENCIA TRIBUTARIA

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 7° - O sistema tributario municipal € composto por:

| — impostos:

a)
b)

c)

sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU;

sobre a transmisséo "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens iméveis, por
natureza ou acesséo fisica, e de direitos reais sobre iméveis, bem como cessado de direitos a
sua aquisicdo, exceto os de garantia-ITBI,

sobre servigos de qualquer natureza-ISSQN, ndo compreendidos no inciso Il do art. 155, da

Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, definidos em lei complementar federal;

Il — taxas:

a)

b)

em raz&o do exercicio do poder de policia:

a.l) de fiscalizag@o para licenca de localizacéo, de instalacdo e de funcionamento de
estabelecimento de produc¢éo, comércio, industria, prestacdo de servigco e outros;

a.2) de fiscalizagdo sanitéria;

a.3) de fiscalizagéo de funcionamento em horario especial;

a.4) de fiscalizagdo de anuncio e publicidade em geral;

a.b) de licenciamento de atividade ambulante, eventual e feirante;

a.6) de fiscalizacdo para aprovacdo e execucdo de obras, de instalagBes particulares, de
“Habite-se” e de licenciamento para aprovacao e execucdo de arruamento e loteamento em
terrenos particulares;

a.7) de fiscalizacdo de ocupacdo e de permanéncia em areas, em vias e em logradouros
publicos;

a.8) de fiscalizacdo de transporte de passageiros; e

a.9) de licenciamento ambiental;

pela utilizacdo efetiva ou potencial, de servigos publicos especificos e divisiveis, prestados
ao contribuinte ou postos a sua disposigéo:

b.1) de servigcos de coleta e remocao de lixo;
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b.2) taxa de servicos publicos diversos;
b.3) taxa de expediente; e

b.4) taxa de manutengédo dos cemitérios municipais.

IIl — Contribuigdo de Melhoria, decorrente de obras publicas.

IV — Contribuic&o para o Custeio do Servi¢o de lluminacéo Publica — COSIP.

CAPITULO I
LIMITAGOES DO PODER DE TRIBUTAR

Art. 8° - Sem prejuizo de outras garantias asseguradas ao contribuinte é vedado ao
Municipio:

| — exigir ou aumentar tributo sem lei que o estabeleca, sempre com observancia do principio
constitucional da anterioridade;

Il — instituir tratamento desigual entre contribuintes que se encontrem em situa¢des equivalentes,
proibida qualquer distingdo em razdo de ocupacdo profissional ou fungdo por eles exercida,

independentemente da denominacéo juridica dos rendimentos, titulos ou direitos;

Il — cobrar tributos:

a) em relacéo a fatos geradores ocorridos antes da vigéncia da lei que os houver instituidos e ou
aumentado;

b) no mesmo exercicio financeiro em que haja sido publicada a lei que os instituiu ou aumentou;

c) antes de decorridos noventa dias da data em que haja sido publicada lei que os instituiu ou
aumentou, exceto no caso da base de calculo do imposto sobre a propriedade predial e

territorial urbana — IPTU;

IV — utilizar tributo com efeito de confisco;

V — instituir impostos sobre:

a) o patriménio ou os servicos da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e de outros
Municipios;
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b) entidades religiosas e templos de qualquer culto, inclusive suas organizac@es assistenciais e
beneficentes;

c) patrimdénio ou servicos dos partidos politicos, inclusive suas fundagdes, das entidades
sindicais dos trabalhadores, das instituicbes de educacéo e de assisténcia social, sem fins
lucrativos, atendidos os requisitos da lei;

d) livros, jornais e periddicos e o papel destinado a sua impresséo;

e) autarquias e fundacdes instituidas e ou mantidas pelo Poder Publico, no que se refere ao

patrimdnio, aos servicos, vinculados a suas finalidades essenciais ou as delas decorrentes.

§ 1° - A vedacdo para o Municipio instituir impostos sobre patriménio ou servicos da Unido e dos

Estados, do Distrito Federal e de outros Municipios:

I — n&o se aplica ao patrimbnio e aos servicos:

a) relacionados com exploracdo de atividades econ6micas regidas pelas normas aplicaveis a
empreendimentos privados;

b) em que haja contraprestacao ou pagamento de pre¢os ou tarifas pelo usuéario;

Il — ndo exonera o promitente comprador da obrigacdo de pagar imposto relativamente ao bem

imovel,

Il — aplica-se, exclusivamente, aos servi¢os proprios da Unido e do Estado, bem como aos inerentes
aos seus objetivos, ndo sendo extensiva ao patrimdnio e aos servicos:

a) de suas empresas publicas;
b) de suas sociedades de economia mista; e

c) de suas delegadas, autorizadas, permissionarias e concessionarias de servigos publicos;

§ 2° - A vedacdo para 0 Municipio instituir impostos sobre patrimdnio ou servicos dos partidos
politicos, inclusive suas fundagbes, das entidades sindicais dos trabalhadores, das instituicbes de

educacéo e de assisténcia social, sem fins lucrativos, atendidos os requisitos da lei:

| — aplica-se, exclusivamente, aos servicos relacionados com as finalidades essenciais das entidades
mencionadas bem como os diretamente relacionados com o0s objetivos das entidades mencionadas,

previstos nos respectivos estatutos ou atos constitutivos;
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Il — esta subordinada a observancia, por parte das entidades mencionadas, dos seguintes requisitos:

a) nao distribuirem qualquer parcela de seu patrimdnio ou de suas rendas, a qualquer titulo;

b) aplicarem, integralmente no pais os seus recursos na manutencdo dos seus objetivos
institucionais;

c) manterem escrituracdo de suas receitas e despesas em livros revestidos de formalidades

capazes de assegurar a sua exatidao.

§ 3° - Na falta de cumprimento do disposto nos incisos I, Il e lll, do 8 1°, incisos | e I, do § 2°, e inciso

I, 8 4°, deste art. 8°, a autoridade competente pode suspender a aplicacdo do beneficio.

§ 4° - A vedagdo para o Municipio instituir impostos sobre patriménio ou servi¢cos das autarquias e

das fundacdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico:

| — ndo se aplica ao patrimdnio e aos servicos:

a) relacionados com exploracdo de atividades econfmicas regidas pelas normas aplicaveis a
empreendimentos privados; e

b) em que haja contraprestacao ou pagamento de precos ou tarifas pelo usuario.

Il — ndo exonera o promitente comprador da obrigacdo de pagar imposto relativamente ao bem

imoével.

Ill — estabelecer diferenca tributéria entre bens e servigos, de qualquer natureza, em razédo de sua

procedéncia ou destino.

§ 5° - A vedacgédo para o Municipio instituir impostos sobre o patrimdnio ou os servigos das entidades
mencionadas no inciso V deste art. 8°, ndo exclui a tributacéo, por lei, as entidades nele referidas, da
condicao de responsaveis pelos tributos que lhes caiba reter na fonte, e ndo as dispensas da pratica

de atos, previstos em lei, assecuratdrios do cumprimento de obrigacdes tributarias por terceiros.
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TITULO 1lI
IMPOSTOS

CAPITULO |
IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA-IPTU

Secéo |

Fato Gerador e Incidéncia

Art. 9° — O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU tem como fato
gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse de bem imdvel, por natureza ou acesséo fisica,

como definido na lei civil, localizado na zona urbana do Municipio.

81° - Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em lei municipal,
observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados em pelo menos 02 (dois)

dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

I.  meio-fio ou calcamento, com canalizagdo de aguas pluviais;

ll.  abastecimento de agua;

lll. sistema de esgotos sanitarios;

IV. rede de iluminagédo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo domiciliar;

V. escola primaria ou posto de salde a uma distancia maxima de 03 (trés) quildbmetros do imével

considerado;

§2°- Os loteamentos das é&reas situadas fora da zona urbana, s6 serdo permitidos quando o
proprietario de terras proprias para a lavoura ou pecuaria, interessado em loted-las para fins de
urbanizacdo ou formacao de sitios de recreio, submeter o respectivo projeto a prévia aprovagao e
fiscalizagdo do oOrgdo competente do Ministério da Agricultura ou do Instituto Nacional de

Colonizagéo e Reforma Agraria — INCRA, conforme o caso.

83°- A lei municipal pode considerar urbanas as areas urbanizaveis, ou de expansao urbana,
constantes de loteamentos aprovados ou nao pelos 6rgdos competentes, destinados a habitacao, a
indUstria ou ao comércio, mesmo que localizados fora das zonas definidas nos termos do paragrafo

anterior.
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§4° - O imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, incide ainda, sobre
imoveis localizados fora da zona urbana, utilizados, comprovadamente, como sitio de recreio ou
chacara, mesmo com eventual producao, desde que ndo destinada a comércio, situados na zona de

expansdao urbana ou urbanizavel.

Art. 10 — Para efeito de tributacédo, a promessa de compra e venda podera ser averbada junto

ao Municipio, em carater provisério, em nome do promissario comprador.

Paragrafo Unico: Serao solidariamente responsaveis pelo imével, o proprietario e o possuidor, até a

lavratura da escritura publica.

Art. 11 — O fato gerador do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU

ocorre no dia 1° de Janeiro de cada exercicio financeiro.

Art. 12 — Ocorrendo a propriedade, o dominio util ou a posse de bem imével, por natureza ou
acessao fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana, urbanizavel ou de expanséao
urbana do Municipio, nasce a obrigagéo fiscal para com o Imposto sobre a Propriedade Predial e

Territorial Urbana — IPTU, independentemente:

I. davalidade, invalidade, nulidade, anulabilidade ou anulagéo do ato efetivamente praticado;
ll. da legalidade, ilegalidade, moralidade, imoralidade, licitude ou ilicitude da natureza do objeto do

ato juridico ou do malogro de seus efeitos.

Secéo I
Da Base de Célculo e Aliquota

Art. 13 — A base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —

IPTU é o Valor Venal do Imével.

81° - Na determinacéo da base de célculo do IPTU, ndo se considera o valor dos bens méveis
mantidos no imével, em carater permanente ou temporario, para efeito de sua utilizagdo, exploragéo,

aformoseamento ou comodidade.

§2° - Para os imoéveis de preservacdao ambiental, a base de célculo sera reduzida em 75% (setenta e

cinco por cento).
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§3° - Considera-se imével de preservacdo ambiental, para efeito desta Lei, o solo sem edificagédo

destinado integralmente a preservacdo ambiental, reconhecido por ato do Poder Publico.

Art. 14 — O valor venal do imovel sera determinado em funcdo dos seguintes elementos,

tomados em conjunto ou separadamente:

|. caracteristicas do terreno:

a)

b)

c)

d)
e)

valor unitario do metro quadrado do terreno, atualizado com base no valor médio obtido em
razdo das Ultimas transacdes de compra e venda e/ou ofertas do mercado;

localizag&@o, numero de frentes, forma, dimens6es, acidentes naturais e outras caracteristicas
do terreno;

existéncia ou ndo de equipamentos urbanos, tais como agua, esgoto, pavimentacao,
iluminacao, limpeza publica e outros melhoramentos implantados e/ou mantidos pelo Poder
Puablico Municipal;

fator de gleba,;

no caso de terrenos em condominio, a fracéo ideal;

quaisquer outros dados informativos obtidos pela administracdo e que possam ser

tecnicamente admitidos;

Il. caracteristicas da construcéo:

a)
b)

valores

area construida;

valor unitario do metro quadrado da construcao, atualizado com base no valor médio obtido
em razao das Ultimas transacdes de compra e venda e/ou ofertas do mercado;

estado de conservacdo da construcao;

tipo e categoria da edificacao;

namero de pavimentos;

situacao no terreno;

posicédo da unidade;

indice médio de valorizagdo correspondente a regiao;

qguaisquer outros dados informativos obtidos pela administracio e que possam ser

tecnicamente admitidos.

Art. 15— O Poder Executivo procedera, a cada 04 (quatro) anos, através do mapa genérico de

, a avaliacdo dos iméveis para fins de apuragéo do valor venal.
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§1° - O valor venal sera o atribuido ao imével para o dia 1° de Janeiro do exercicio a que se referir o

lancamento.

§2° - Ndo sendo expedido o mapa genérico de valores no prazo previsto no caput deste artigo, os
valores venais dos iméveis serdo atualizados através de Decreto, com base nos indices oficiais de

correcdo monetaria divulgados pelo Governo Fede

§3°- O mapa genérico de valores contera a planta genérica de valores de terrenos, a planta genérica
de valores de construcao e a planta genérica de fatores de corre¢éo, que fixardo, respectivamente, os
valores unitarios de metros quadrados de terrenos, os valores unitarios de metros quadrados de

construcgdes, os fatores de corre¢cdo de terrenos e os fatores de correcéo de construgdes.

Art. 16 — O valor venal de Terreno resultara da multiplicacdo da area total de terreno pelo
correspondente valor unitério de metro quadrado de terreno e pelos fatores de correcéo de terreno,
previstos no mapa genérico de valores, e serdo aplicaveis, de acordo com as caracteristicas do

terreno, conforme a férmula a seguir:

VV-T = (AT-T) x (Vu-T) x (FC-Ts), onde:

VV-T = Valor Venal do Terreno

AT-T = Area Total do Terreno

Vu-T = Valor Unitario de Metro Quadrado de Terreno

FC-Ts = Fatores de Correcéo de Terreno

§1° - O Valor Unitario de Metro Quadrado de Terreno correspondera:

. aodo logradouro da face de quadra da situacao do imével;

[I.  no caso de imével com duas ou mais esquinas ou de duas ou mais frentes, ao do logradouro,
relativo a frente indicada no titulo de propriedade ou, na falta deste, ao do logradouro de maior
valor;

lll.  em se tratando de terreno interno, ao do logradouro que Ihe d& acesso ou, havendo mais de um
logradouro de acesso, ao do logradouro de maior valor;

IV. em relacéo a terreno encravado, ao do logradouro correspondente a serviddo de passagem.

82° - Para os efeitos desta lei, considera-se:

I.  terreno de duas ou mais frentes, aquele que possui mais de uma testada para logradouros
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publicos;

IIl. terreno interno, aquele localizado em vila, passagem, travessa ou local assemelhado, acessério
de malha viaria do Municipio ou de propriedade de particulares;

lll. terreno encravado, aquele que ndo se comunica com a via publica, exceto por serviddo de

passagem por outro imovel.

§3° - No calculo do valor venal de terreno no qual exista prédio em condominio, sera considerada a
fracdo ideal de terreno comum correspondente a cada unidade autdbnoma, conforme a férmula a

seqguir:

FI-TC=Tx U, onde:

FI-TC = Fracéo Ideal de Terreno Comum

T = Area Total de Terreno do Condominio
U = Area Construida da Unidade Autdnoma

C = Area Total Construida do Condominio

84° - Para os efeitos deste imposto, considera-se imdvel sem edificacdo o terreno e o solo sem

benfeitoria ou edificacdo, assim entendido também o imdvel que contenha:

I.  construcdo temporaria ou provisoria que possa ser removida sem destruicdo ou alteracéo;

Il.  construcdo em andamento ou paralisada,;

lll. construcao interditada, condenada, em ruinas, ou em demoligéo;

IV. prédio em construcao, até a data em que estiverem prontos para habitagéo;

V. construcdo que a autoridade competente considere inadequada, quanto a area ocupada, para a
destinacéo ou utilizacéo pretendidas;

VI. terrenos edificados cuja construgdo ndo atinja o seguinte escalonamento:

a) para terrenos com area entre 1.000,01 e 2.000,00 m2: area edificada igual a 5% (cinco por
cento) da area do terreno;

b) para terrenos com &rea entre 2.000,01 e 5.000,00 m2: area edificada igual a 100 m2 mais
3% (trés por cento) sobre a area do terreno que exceder a 2.000,00 m2;

c) para terrenos com area superior a 5.000,00 m2: area edificada igual a 190 m2 mais 1,5%

(um e meio por cento) sobre a area do terreno que exceder a 5.000,00 m2.

Art. 17 — O valor venal de construcdo resultara da multiplicacdo da area total de construgcéo

pelo valor unitario de metro quadrado de construcao e pelos fatores de correcao de construcao,
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previstos no mapa genérico de valores, aplicaveis de acordo com as caracteristicas da construcao,

conforme a férmula a seguir:

VV-C = (AT-C) x (Vu-C) x (FC-Cs), onde:

VV-C = Valor Venal da Construcéo

AT-C = Area Total de Construcéo

Vu-C = Valor Unitario de Metro Quadrado de Construcéao

FC-Cs = Fatores de Correcéo de Construgéo

Art. 18 — A area total de construcéo serd obtida através da medicdo dos contornos externos
das paredes ou, no caso de pilotis, da projecdo do andar superior ou da cobertura, computando-se,

também, a superficie das sacadas, cobertas ou descobertas, de cada pavimento.

§1° - Os pordes, jiraus, terracos e mezaninos serdo computados na area construida, observadas as

disposi¢fes regulamentares.

§2° - No caso de cobertura de postos de servicos e assemelhados sera considerada como &rea
construida a sua projecao sobre o terreno.

83° - As edificacdes condenadas ou em ruinas e as construcdes de natureza temporéria ndo serao
consideradas como area edificada.

Art. 19 — No calculo da &rea total de construgdo no qual exista prédio em condominio, sera
acrescentada a area privativa de construgdo de cada unidade a parte correspondente das areas
construidas comuns em funcao de sua quota-parte.

Paragrafo uUnico: A quota-parte de &rea construida comum correspondente a cada unidade

autbnoma serd calculada conforme a férmula a seguir:

QP-ACC=Tx U, onde:

QP-ACC = Quota-Parte de Area Construida Comum
T = Area Total Comum Construida do Condominio
U = Area Construida da Unidade Autdénoma

C = Area Total Construida do Condominio
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Art. 20 — O valor unitario de metro quadrado de terreno, o valor unitario de metro quadrado
de construcdo, os fatores de correcdo de terreno e os fatores de correcdo de construcdo seréo
obtidos, respectivamente, na tabela de preco de terreno, na tabela de preco de construcdo, na tabela
de fator de correcdo de terreno e na tabela de fator de correcdo de construcdo, constantes no mapa

genérico de valores.

Art. 21 — O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU sera calculado
através da multiplicacé@o do valor venal do imével com a aliquota correspondente, conforme a férmula

a seguir:

IPTU =VVI X ALC , onde:
VVI = Valor Venal do Imével

ALC = Aliquota Correspondente

Art. 22 — O valor venal do imével no qual ndo exista prédio em condominio sera calculado
através do somatorio do valor venal do terreno com o valor venal da construg¢éo, conforme a formula a

seqguir:

WVI = (VV-T) + (VV-C) onde:

VVI = Valor Venal do Imdvel

VV-T = Valor Venal do Terreno
VV-C = Valor Venal da Construcéo

Art. 23 — O valor venal do imével no qual exista prédio em condominio sera calculado através
do somatério do valor venal do terreno mais a fracao ideal de terreno comum correspondente a cada
unidade autbnoma, com o valor venal da construcdo mais a quota-parte de area construida comum

correspondente a cada unidade autdbnoma, conforme a férmula a seguir:

VWVI = (VV-T + FI-TC) + (VV-C + QP-ACC) onde:

VVI = Valor Venal do Imével

VV-T = Valor Venal do Terreno

FI-TC = Fracéo Ideal de Terreno Comum

VV-C = Valor Venal da Construcao

QP-ACC = Quota-parte de Area Construida Comum
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Art. 24 — As aliquotas correspondentes do IPTU sao:

I. imoveis edificados residenciais localizados:

a)
b)
9]
d)
e)
f)

0,34% (zero virgula trinta e quatro por cento) na sede do municipio;

0,27% (zero virgula vinte e sete por cento) no distrito de Bardo de Juparang;

0,24% (zero virgula vinte e quatro por cento) no distrito de Santa Isabel do Rio Preto;
0,26% (zero virgula vinte e seis por cento) no distrito de Pentagna;

0,26% (zero virgula vinte e seis por cento) no distrito de Parapelna,;

0,31% (zero virgula trinta e um por cento) no distrito de Conservatéria.

Il. imoveis edificados ndo-residenciais localizados:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

0,40% (zero virgula quarenta por cento) na sede do municipio;

0,32% (zero virgula trinta e dois por cento) no distrito de Bar&o de Juparané;
0,28% (zero virgula vinte e oito por cento) no distrito de Santa Isabel do Rio Preto;
0,30% (zero virgula trinta por cento) no distrito de Pentagna,;

0,30% (zero virgula trinta por cento) no distrito de Parapelna;

0,36% (zero virgula trinta e seis por cento) no distrito de Conservatéria.

Ill. imoveis semi-edificados:

a)
b)

0,5% (zero virgula cinco por cento): para os residenciais;

1,0% (um por cento): para os demais casos;

IV. iméveis ndo-edificados ou com edificacdo inacabada ou em ruinas:

a) 0,8 % (zero virgula oito por cento).

81° - Sao considerados imdveis semi-edificados aqueles com construcdo parcial e inabitavel, bem

como o solo que, mesmo sem edificagdo, tenha seu uso aprovado pelo Poder Publico Municipal,

podendo ser residencial ou néo.

§2°- Sdo considerados imoOveis com edificacdo inacabada ou em ruinas aqueles com construcao

inadequada a utilizacdo de qualquer natureza.
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§3° - A aliguota constante no inciso Il deste artigo ter4 validade por 03 (trés) exercicios, a contar do
exercicio da concesséo e, findo o prazo e ndo sendo concluida a construcéo, o imével residencial

passara a ser tributado pela aliquota de 1,0% (um por cento).

Secéo Il
Da Progressividade da Aliquota e Apuracdo do Imposto

Subsecéo |

Das Aliquotas Extrafiscais

Art. 25 — Para os imdveis localizados em areas determinadas e que ndo cumprirem a fungéo
social da propriedade estabelecida pelo Plano Diretor do Municipio, serdo aplicadas as seguintes
aliquotas progressivas no tempo:

I.  3,5% (trés virgula cinco por cento) no primeiro ano;
Il.  5,0% (cinco virgula zero por cento) no segundo ano;
ll. 6,5% (seis virgula cinco por cento) no terceiro ano;
IV. 8,0% (oito virgula zero por cento) no quarto ano;

V. 15% (quinze por cento) a partir do quinto ano.

Art. 26 — Ficam instituidos no Municipio de Valenga, os instrumentos para que o proprietario do
solo urbano néo edificado, subutilizado ou néo utilizado promova o seu adequado aproveitamento nos
termos estabelecidos no § 4° do art. 182 da Constituigdo Federal e nos arts. 5° a 8° da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 27 — Os proprietarios dos imoéveis tratados nesta lei serdo notificados pelo Poder

Executivo Municipal para promover o adequado aproveitamento dos iméveis.

81° - A notificacéo far-se-a:

I. por funcionario do érgdo competente, ao proprietario do imével ou, no caso deste ser pessoa

juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracao e serd realizada:

a) pessoalmente para os proprietarios que residam no Municipio de Valenca;
b) por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietério for residente fora do
territério do Municipio de Valenca;
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Il. por edital, quando frustrada, por 3 (irés) vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo

inciso | deste artigo.

82° - A notificagao referida no “caput” deste artigo devera ser averbada na matricula do imével no

Cartorio de Registro de Iméveis, pela Prefeitura Municipal de Valenga.

§3° - Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imével na conformidade
do que dispde esta lei, caberd ao Poder Executivo Municipal efetuar o cancelamento da averbacéo

tratada no § 2° deste artigo.

Art. 28 — Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, comunicar a Prefeitura Municipal de Valenca, uma das seguintes

providéncias:

I.  inicio da utilizagdo do imovel;

Il. protocolamento de um dos seguintes pedidos:

a) alvara de aprovacgéo de projeto de parcelamento do solo;

b) alvard de aprovacéo e execuc¢éo de edificacao.

Art. 29 — As obras de parcelamento ou edificagdo referidas nesta lei dever&o iniciar-se no
prazo maximo de 2 (dois) anos a partir da expedicdo do alvar4d de aprovagdo do projeto de

parcelamento do solo ou alvara de aprovacgéo e execucéo de edificacéo.

Art. 30 — O proprietario terd o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio de obras
conforme previsto nesta lei, para comunicar a concluséo do parcelamento do solo, ou da edificacé@o

do imdvel ou da primeira etapa de conclusao de obras no caso de empreendimentos de grande porte.

Art. 31 — A transmissao do imével, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posterior a data da
notificacdo prevista nesta lei, transfere as obrigagbes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo sem

interrupcdo de quaisquer prazos.
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Subsecéo Il

Das Aliquotas Fiscais

Art. 32 - O valor do Imposto é encontrado aplicando-se a base de calculo as aliquotas

constantes da Tabela n°. |, abaixo discriminadas, conforme o valor venal da unidade imobiliaria.

TABELA N°. |
IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU
TABELA PROGRESSIVA — IMOVEIS RESIDENCIAIS, IMOVEIS NAO RESIDENCIAIS E TERRENOS

VALOR VENAL DO IMOVEL (*) LIMITE| VALOR VENAL DO IMOVEL ALiQUOTA
INFERIOR (LI) (*) LIMITE SUPERIOR (LS)
--------------- a R$ 150.000,00 ISENTO
De R$150.000,00 a R$ 200.000,00 0,003%
De R$ 200.000,01 a R$ 300.000,00 0,005%
Acima de R$ 300.000,01 | e 0,01%
Secdo IV

Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo — IPTU

Progressivo

Art. 33 — Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos estabelecidos para
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, serd aplicado sobre os imdéveis notificados o
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo,
mediante a majoracdo anual e consecutiva da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite

maximo de 15% (quinze por cento).

81° - O valor da aliquota, seguira a previsado do art. 25 desta lei.

§2° - Serd mantida a cobranga do Imposto pela aliquota majorada até que se cumpra a obrigagdo de

parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropriacao.

§3° - E vedada a concessdo de isenc¢des, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos ao IPTU

Progressivo de que trata esta lei.
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§4° - Os instrumentos de promocédo do adequado aproveitamento de imdéveis, nos termos desta lei,

aplicam-se, inclusive, agueles que possuem isencao da incidéncia do IPTU.

85° - Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo a legislacédo

tributaria vigente no Municipio de Valenga.

86° - Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, ocorrerd o

lancamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta lei no exercicio seguinte.

Art. 34 — Decorridos 05 (cinco) anos da cobranca do IPTU Progressivo, sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, o
Municipio de Valenc¢a podera proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da

divida publica.

Art. 35 — Os titulos da divida publica, referidos nesta lei, terdo prévia aprovacgéo pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal n°
10.257, de 2001.

Art. 36 — Apés a desapropriacdo, a Prefeitura Municipal de Valenca devera, no prazo maximo
de 05 (cinco) anos, contado a partir da incorporagdo ao patrim6nio publico, proceder ao adequado

aproveitamento do imével.

81° - O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pela Prefeitura Municipal de
Valenca, por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se as formalidades da

legislagéo vigente.

§2° - Ficam mantidas para o adquirente ou para o concessionario de imovel, nos termos do § 1° deste

artigo, as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta lei.

Art. 37 — Em respeito ao art. 145, §1°, da Constituicdo Federal de 1988, a progressividade da
aliguota acompanhara a capacidade contributiva do contribuinte, conforme previsao em lei

especifica/Planta Genérica de Valores.
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Secao Vv

Do Mapa Genérico de Valores
Art. 38 — O mapa genérico de valores é composto por:
planta genérica de valores de terrenos;

planta genérica de valores de construcéo; e

planta genérica de fatores de correcéo.

Paradgrafo U(nico: Esta Secdo serd discriminada por meio de lei especifica, observada as

determinacdes previstas nas Subsecdes |, 1l e Il seguintes.

Subsecéo |
Da Planta Genérica de Valores de Terrenos

Art. 39 — A planta genérica de valores de terrenos contera os valores unitarios de metros

quadrados de terrenos.

Art. 40 — A elaboracéo da planta genérica de valores de terrenos levard em consideragdo os

seguintes elementos:

o valor unitario de metro quadrado de terreno em fun¢éo de sua localizacao;

o indice de valorizacédo e desvalorizagdo correspondente ao logradouro, quarteirdo ou zona em
que estiver situado o imével;

0s servigos publicos e de utilidade publica existentes nas vias ou logradouros publicos;

a forma, as dimensdes, os acidentes naturais, 0 aproveitamento e as outras caracteristicas do
terreno;

quaisquer outras caracteristicas ou informacdes obtidas pelos 6rgdos ou reparticdes
competentes e que possam, tecnicamente, ser consideradas para efeito de valorizacdo ou

desvalorizacéo terreno.

Art. 41 — O valor venal de terreno sera apurado pela multiplicagdo da area total de terreno

pelo correspondente valor unitario de metro quadrado de terreno e pelos fatores de correcdo de

terreno, de acordo com as caracteristicas do terreno, conforme a formula a seguir:
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VV-T = (AT-T) x (Vu-T) x (FC-Ts) onde:

VV-T = Valor Venal do Terreno

AT-T = Area Total do Terreno

Vu-T = Valor Unitéario de Metro Quadrado do Terreno

FC-Ts = Fatores de Correcéo de Terreno

Subsecéo Il

Da Planta Genérica de Valores de Construcgao

Art. 42 — A planta genérica de valores de construg@o conterd os valores unitarios de metros

quadrados de construcdes.

Art. 43 — A elaboracgéo da planta genérica de valores de construcdo levara em consideragédo

0s seguintes elementos:

I. o estado de conservacao;

IIl. o valor unitario de metro quadrado de construgéo;

lll. quaisquer outras caracteristicas ou informagBes obtidas pelos 6rgdos ou reparticBes
competentes e que possam ser tecnicamente consideradas para efeito de valorizacdo ou

desvalorizacado da edificagéo.

Art. 44 — O valor venal de construgdo serd apurado pela multiplicacdo da area total de
construcédo pelo valor unitario de metro quadrado de construcéo e pelos fatores de corre¢do de
construcéo, de acordo com as caracteristicas de construcdo, de acordo com as caracteristicas da

construgéo, conforme a férmula a seguir:

VV-C = (AT-C) x (Vu-C) x (FC-Cs) onde:

VV-C = Valor Venal da Construcao

AT-C = Area Total de Construgéo

Vu-C = Valor Unitario de Metro Quadrado de Construcéo

FC-Cs = Fatores de Correcédo de Construcéo
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Subsecao Il

Da Planta Genérica de Fatores de Correcéo

Art. 45 — A planta genérica de fatores de corregdo contera: fatores de correcdo de terreno e

os fatores de correcdo de construgéo.

Secéo VI

Do Sujeito Passivo

Art. 46 — O contribuinte do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU é

o proprietario do imével, o titular do seu dominio Util ou o seu possuidor a qualquer titulo.

Secéao VIl
Da Solidariedade Tributaria

Art. 47 — Por terem interesse comum na situacdo que constitui o fato gerador do Imposto

sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU ou por estarem expressamente designados,

sdo pessoalmente solidarios pelo pagamento do imposto:

0 adquirente do imdvel, pelos débitos do alienante existentes a data do titulo de transferéncia,
salvo quando conste deste a prova de sua quitacdo, limitada esta responsabilidade, nos casos
de arrematagdo em hasta publica, ao montante do respectivo prego;

0 espolio, pelos débitos do “de cujus”, existentes a data da abertura da sucesséao;

0 sucessor a qualquer titulo e o cénjuge meeiro, pelos débitos do “de cujus” existentes a data da
partilha ou da adjudicacgéo, limitada esta responsabilidade ao montante do quinh&o, do legado ou
da meacao;

a pessoa juridica que resultar da fusado, cisdo, transformacéo ou incorporacdo de outra, ou em
outra, pelos débitos das sociedades fundidas, cindidas, transformadas ou incorporadas
existentes a data daqueles atos;

a pessoa natural ou juridica que adquirir de outra, por qualquer titulo, fundo de comércio ou de
estabelecimento comercial, industrial ou de servigo, e continuar a exploragdo do negdcio sob a
mesma ou outra razdo social ou sob firma ou nome individual, pelos débitos do fundo ou do

estabelecimento adquirido, existentes a data da transacéo.
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§1° - Quando a aquisicao se fizer por arrematagdo em hasta publica ou na hip6tese do inciso Ill deste
artigo, a responsabilidade tera por limite maximo, respectivamente, o preco da arrematacdo ou o

montante do quinh&o, legado ou meacgéo.

§2° - O disposto no inciso IV deste artigo aplica-se, nos casos de extingdo de pessoas juridicas,
quando a exploracdo da respectiva atividade seja continuada por qualquer scio remanescente ou se

espodlio, com a mesma ou outra razdo social, ou sob firma individual.

§3° - Respondem ainda solidariamente pelo pagamento do imposto:

[. o titular do dominio, assim entendido aquele que tem a propriedade registrada no registro geral
de imoveis;

[Il. o titular do direito de usufruto, uso ou habitagéo;

lll. os compradores imitidos na posse;

IV. os cessionarios;

V. o0s posseiros, desde que tenham processo de usucapido em andamento ou concluso;

VI. os comodatérios, ainda que o imdvel pertenca a pessoa fisica ou juridica, de direito pablico ou

privado, beneficiada com os beneficios da imunidade ou n&o incidéncia do imposto.

Secao VI

Do Lan¢gamento e Recolhimento

Art. 48 — O lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU

sera:

I.  anual, efetuado de oficio pela Autoridade Administrativa, levando-se em conta a situagéo
existente do imdvel no momento do langamento, notificando-se os contribuintes, por remessa via
postal ou por edital publicado e afixado na sede da Prefeitura, divulgado uma vez pelo menos na
imprensa diaria local;

Il. realizado em nome do proprietario do imével, do titular do seu dominio Util ou do seu possuidor a

gualquer titulo ou, sendo o caso;

a) de um ou de todos os condéminos, exceto quando se tratar de condominio constituido de
unidades autbnomas, nos termos da lei civil, caso em que o imposto serd lancado,
individualmente, em nome de cada um dos seus respectivos titulares;

b) do espdlio, cujo inventario esteja sobrestado, até que, julgado o inventario, se facam as
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necessarias modificacdes;
c) do proprietario do loteamento, para loteamentos aprovados e enquadrados na legislacdo
urbanistica, efetuados por lotes resultantes da subdiviséo, independentemente da anuéncia

do loteador.

81° - Para fins de IPTU, somente serdo lancados, em conjunto ou separadamente, os iméveis que
tenham projetos de anexacdo ou subdivisdo aprovados pelo Municipio, desde que levados a registro

publico no prazo maximo de 60 (sessenta) dias e ndo haja débito dos iméveis envolvidos.

§2° - Fica suspenso o pagamento do imposto relativo a imével declarado de utilidade publica para fins

de desapropriagdo, por ato do Municipio, enquanto este ndo se imitir na respectiva posse.

8§3° - Se caducar ou for revogado o Decreto de desapropriacdo, ficard restabelecido o direito da
Fazenda Publica a cobranca do imposto, a partir da data da suspensao, sem atualizacao do valor
deste e sem juros e multa de mora, se pago dentro de trinta dias, contados da data em que for feita a

notificacdo do langcamento.

§4° - Imitido o Municipio na posse do imovel, serdo definitivamente cancelados os créditos fiscais cuja

exigibilidade tenha sido suspensa, de acordo com este artigo.

Art. 49 — O langamento do IPTU sera realizado de oficio, com base nas informa¢des e nos
dados levantados pelo érgdo competente ou em decorréncia dos processos de “baixa de inscricdo” e

“habite-se”, “modificacdo” ou “subdivisdo de terreno” ou ainda levando-se em conta as declaracdes do

sujeito passivo e de terceiros.

81° - Tratando-se de constru¢cdes ou edificacbes realizadas durante o exercicio, as alteracdes
cadastrais para fins de langcamento ocorrerdo, somente, a partir do exercicio seguinte aquele em que
as edificagbes tenham sido concluidas, independentemente da expedicdo do “habite-se” ou do fato

das construc¢fes ou edificagBes estarem ocupadas ou colocadas em condi¢des de uso.

§2° - O disposto no 8§1° deste artigo aplica-se aos casos de ocupagdo parcial de constru¢des ou

edificagBes ndo concluidas e de ocupacao de unidade concluida e autbnoma de condominio.

83° - Tratando-se de construcbes ou edificagbes demolidas durante o exercicio fiscal e apds o
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano, as alterag6es no cadastro imobiliario, para fins de

lancamento, incidirdo, também, a partir do exercicio seguinte.
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84° - No caso de terreno ou imodvel construido, objeto de compromisso de compra e venda, o
lancamento sera feito em nome do promitente vendedor, podendo, a critério do 6rgdo competente,
ser realizado em nome do promissario comprador, na condicdo de responsavel, desde que este
apresente o respectivo contrato com firma reconhecida ou outro documento equivalente, apds analise

da Autoridade Fazendaria.

85° - A mudanca definitiva dos dados cadastrais do promitente vendedor para os dados cadastrais do
promissario comprador fica condicionada a apresentagdo do registro geral de iméveis atualizado e a

nao existéncia de quaisquer débitos referentes ao imével objeto da transferéncia.

86%- No caso do paragrafo anterior, enquanto ndo for apresentado o registro geral de imoéveis
atualizados, sera o promisséario comprador considerado responsavel solidario para fins de pagamento
do imposto, permanecendo o lancamento no cadastro imobiliario em nome do titular do dominio,

assim entendido aquele que tem a propriedade registrada no registro geral de iméveis.

§7° - Em relacdo aos imdveis aceitos pelo Municipio a titulo de dagdo em pagamento, até a sua

completa formalizac&o, o IPTU ser& devido pelo proprietéario.

Art. 50 — O IPTU poderd ser lancado independentemente da regularidade juridica dos titulos
de propriedade, dominio util ou posse de terreno ou imével, construido ou ndo, ou de quaisquer

exigéncias administrativas ou legais para sua utilizagdo, seja qual for a finalidade do imével.

Art. 51 — Na caracterizacao da unidade imobiliaria autbnoma, para fins de langamento,
considera-se a situagdo fatica do bem imovel, abstraindo-se a descri¢cdo contida no respectivo titulo

de propriedade.

Art. 52 — O lancamento de IPTU ndo importa em reconhecimento por parte da Fazenda

Puablica Municipal, da propriedade, do dominio Gtil ou da posse do bem imével.

Art. 53 — Para fins de lancamento de IPTU, inexistindo dados cadastrais do imovel, por
omissdo do contribuinte, o langcamento sera efetuado, em qualquer época, com base nos elementos

que a reparticdo fiscal tiver conhecimento.

81°- O lancamento sera feito de oficio em nome do proprietario, do detentor do dominio Gtil ou do

possuidor a qualquer titulo do imdvel, retroagindo-se, em sendo o caso, aos ultimos 05 (cinco) anos.
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§2° - O contribuinte ser& notificado anualmente do langamento do IPTU, constando na notificacéo:

. osvalores do IPTU e das taxas correspondentes;
[l. o valor venal do imovel e a sua aliquota;

lll. afundamentacéo legal;

IV. o prazo para pagamento;

V. 0 prazo para apresentar impugnacao contra o langcamento.

Art. 54 — A possibilidade do envio do carné de IPTU pelo correio ndo desobriga o contribuinte

de procura-lo na reparticao fiscal competente, caso ndo o receba até o prazo legal.

§1° - Na impossibilidade de se localizar o sujeito passivo, seja através da entrega da notificagdo ou

através da remessa via postal, reputar-se-a efetivado o langamento.

§2° - A recusa do sujeito passivo em receber a comunicacéo do lancamento ou a impossibilidade de
localiza-lo através de via postal ndo implica dilatacdo do prazo concedido para o cumprimento da

obrigacéo tributaria ou para a apresentagéo de reclamacdes ou interposi¢éo de recurso.

Art. 55 — Sempre que julgar necessério, o 6rgdo competente notificard o contribuinte para, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data da cientificacdo, prestar declaracdes sobre a situacdo do

imoével, com base nas quais podera ser langado o imposto.

Art. 56 — O recolhimento do IPTU e das taxas de servigos publicos especificos e divisiveis,
gue com ele poderdo ser cobradas, sera efetuado através de documento de arrecadacdo municipal,
pela rede bancéria devidamente autorizada pela Prefeitura, podendo ser pago em cota Unica ou
parcelado, conforme tabela de pagamento estabelecida, através de Decreto do Chefe do Poder

Executivo.

81° - Nos casos de pagamento até o vencimento, do valor da cota Unica ou das parcelas, o  Poder
Publico Municipal podera oferecer desconto compativel, comprovadamente, com a taxa média de

remuneracdo das aplica¢des financeiras da Fazenda Municipal em instituicdo financeira publica.

§2° - Nao havendo aplicacdes referidas no §1° deste artigo, deve ser utilizada a taxa média de
remuneracao das aplicacdes financeiras praticada pela instituicdo bancaria publica na qual a Fazenda

Municipal mantenha sua conta corrente de maior movimentagéo.
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83°

- Além do desconto estabelecido nos 8§ 1° e 2° deste artigo, o Poder Publico Municipal podera

oferecer, ainda, cumulativamente, mais um desconto de até 20% (vinte por cento) sobre o valor do

imposto, em caso de pagamento antecipado, em cota Unica, dentro do prazo estabelecido para o seu

vencimento.

Secéo IX

Dalsencéo

Art. 57 — E isento do IPTU o bem imoével:

declarado de utilidade publica, para fins de desapropriacdo, a partir da parcela correspondente
ao periodo de arrecadacdo do imposto em que ocorrer a imissdo de posse ou a ocupacgéo efetiva
pelo poder desapropriante;

com até 60m2, pertencente ao proprietario de imével que nele resida, que apresente renda
familiar de até um salario minimo, sendo este, proprietario desse Unico imdvel, desde que o
limite total de extensdo do terreno ndo seja superior a 180 m2 e tenha area de construcédo
delimitada como de padréo baixo;

pertencente aos integrantes da For¢a Expedicionaria Brasileira, destinados & sua moradia,
extensivo ao cdnjuge sobrevivente;

pertencente ao proprietario de imével que nele resida, diagnosticado como portador de neoplasia

maligna, extensivo ao cdnjuge, representante legal ou dependente legal, observado o seguinte:

a) no caso do cbnjuge, apresentar cépia da certiddo de casamento ou unido estavel e ainda,
copia do RGI do im6vel, adquirido na constancia do casamento ou da unido;

b) no caso da existéncia de mais de um imdvel em nome do beneficiario desta Lei, fica
concedida a isengdo unicamente ao imovel de moradia do portador da doenca.

c) pararequerer aisencao do IPTU, o titular do imével ou seu representante legal devera:

1 - dar entrada junto a Secretaria Municipal de Fazenda, do requerimento solicitando a
isencéo;
2 — possuir laudo médico atualizado, diagnosticando a doenga;
3 —comprovar ser o responsavel legal, quando couber.
d) No que concerne ao item 2 da alinea “c” acima transcrito, a critério da autoridade
competente, serdo aceitos diagnosticos provenientes de qualquer instituicdo ligada ao
Sistema Unico de Saudde- SUS.
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e) O beneficio da isen¢éo cessa na ocorréncia de falecimento ou cura.

V. tombado, a partir da data da inscricdo do imoével no livro proprio de tombamento, desde que,
utilizado para uso exclusivo de residéncia.
VI. Clubes recreativos e/ou desportivos, sem fins lucrativos, observados os seguintes requisitos:

a) nd&o distribuirem qualquer parcela de seu patriménio ou de suas rendas, a qualquer titulo;

b) aplicarem integralmente, no Municipio de Valenca, 0s seus recursos na manutenc¢édo dos seus
objetivos institucionais;

c) desenvolverem projeto social em beneficio de criancas, adolescentes, idosos e/ou pessoas
com deficiéncia, devidamente homologado pela Secretaria de Fazenda, através de atividades
fisicas, ludicas e/ou recreativas;

d) manterem escriturac@o de suas receitas e despesas em livros revestidos de formalidades

capazes de assegurar sua exatidao.

Paragrafo Unico: As isengdes previstas neste artigo, além de n&o alcangcarem imdveis irregulares,

ndo serdo cumulativas, devendo o beneficiario de mais de uma isencéo optar por um dos beneficios.

Art. 58 — As isen¢Bes somente serdo efetivadas mediante requerimento fundamentado do
interessado, que deverd apresenta-la até a data de vencimento da primeira parcela do exercicio

vigente.

Paragrafo Unico: Os pedidos deverdao ser renovados anualmente, conforme regulamento, exceto

para os casos de tombamento, aqueles destinados ao uso exclusivo de residéncia.

Art. 59 — O requerimento deverd estar acompanhado de todos os documentos que
comprovem que o interessado faz jus ao beneficio fiscal, conforme definido nesta lei e/ou

regulamento.

CAPITULO Il
IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO "INTER VIVOS" DE BENS IMOVEIS - ITBI

Secéo |

Fato Gerador e Incidéncia
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Art. 60 — O Imposto sobre a Transmissao “Inter Vivos”, a Qualquer Titulo, por Ato Oneroso,

de Bens Imdveis, por Natureza ou Acessdo Fisica, e de Direitos Reais sobre Iméveis, exceto

0s de Garantia, bem como Cesséo de Direitos a sua Aquisicdo — ITBI, tem como fato gerador:

I. atransmissao “inter vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso:

a) da propriedade ou do dominio Gtil de bens imoéveis, por natureza ou por acesséo fisica,
conforme definido no Cadigo Civil;

b) de direitos reais sobre imdveis, exceto os direitos reais de garantia;

ll. acessédo de direitos relativos as transmissdes referidas nas alineas do inciso | deste artigo.

§1°-

§2° -

O imposto refere-se a atos e contratos relativos a iméveis situados no territorio do Municipio.

O fato gerador ocorre com o registro do titulo translativo de propriedade do bem imdvel ou do

direito real a ele relativo, exceto os de garantia, na sua respectiva matricula imobiliaria perante o

oficio de registro de iméveis competente.

VII.
VIII.

XI.

XI.

Art. 61 — O imposto incide sobre as seguintes muta¢des patrimoniais:

a compra e a venda, pura ou condicional, de iméveis e de atos equivalentes;

instituicdo e cessado de direito real do promitente comprador do imével, nos termos do inciso VI
do art. 1.225 e dos arts. 1.417 e 1.418 da Lei Federal 10.406/2002 (Cédigo Civil Brasileiro);

0 uso, o usufruto e a habitacgéo;

a dacdo em pagamento;

a permuta de bens iméveis e direitos a eles relativos;

a arrematacao e a remicéo;

a adjudicacao, quando nao decorrente de sucesséao hereditaria;

0 mandato em causa propria e seus substabelecimentos, quando estes configurem transacao e o
instrumento contenha os requisitos essenciais a compra e a venda;

a cessdao de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o auto de arrematagéo
ou adjudicacéo;

incorporagdo ao patrimbénio de pessoa juridica, ressalvados os casos de imunidade e nao
incidéncia;

transferéncia do patrimdnio de pessoa juridica para o de qualquer um de seus sécios, acionistas
Ou respectivos sucessores;

tornas ou reposicdes que ocorram:

Publicada no Boletim Oficial n® 1869 - 27/12/2024
Atualizada em 18/12/2024



29
Estado do Rio de Janeiro

v PREFEITURA MUNICIPAL DE VALENCA

a) nas partilhas efetuadas em virtude de dissolucdo da sociedade conjugal ou morte, quando o
cbnjuge ou herdeiros receberem, dos imoéveis situados no municipio, quota-parte cujo valor
seja maior do que o da parcela que lhes caberiam na totalidade desses imdveis;

b) nas divisbes para extingdo de condominio de imoével, quando for recebida, por qualquer

conddmino quota-parte material cujo valor seja maior do que o de sua quota-parte final,

XIIl. instituicéo, transmisséo e caducidade de fideicomisso;

XIV. enfiteuse e subenfiteuse;

XV. sub-rogacéo na cladusula de inalienabilidade;

XVI. concesséo de direito real de uso;

XVII. cesséo de direitos de usufruto;

XVIII. acesséo fisica, quando houver pagamento de indenizacao;

XIX. cessédo de direitos sobre permuta de bens imdveis;

XX. lancamento em excesso, na partilha em dissolugdo de sociedade conjugal, a titulo de

indenizacéo ou pagamento de despesa;

XXI. cessédo de direitos de op¢éo de venda, desde que o optante tenha direito a diferenca de preco e

nédo simplesmente a comisséo;

XXII. transferéncia, ainda que por desisténcia ou renuncia, de direito e de acdo a heran¢ca em cujo
montante existam bens imdveis situados no municipio;

XXIIl. transferéncia, ainda que por desisténcia ou rendncia, de direito e de acédo a legado de bem
imovel situado no municipio;

XXIV. transferéncia de direitos sobre construgdo em terreno alheio, ainda que feita ao proprietario do
solo;

XXV. qualquer ato judicial ou extrajudicial “inter-vivos”, ndo especificado nos incisos de | a XXIV
deste artigo, que importe em transmissao, a titulo oneroso, de bens iméveis, por natureza ou
acessao fisica, ou de direitos sobre imdveis, exceto os de garantia, bem como a cessdo de
direitos relativos aos mencionados atos;

XXVI. todos os demais atos e contratos onerosos, translativos da propriedade ou do dominio (til de

bens imdveis, por natureza ou por acessao fisica, ou dos direitos sobre iméveis.
Art. 62 — O ITBI néo incide sobre a transmisséo de bens ou direitos, quando:
I.  incorporados ao patrimdnio de pessoa juridica em realizacdo de capital,

ll.  decorrentes de fusdo, cisdo, incorporacdo ou extin¢cdo de pessoa juridica;

lll. em decorréncia de sua desincorporacdo do patrimbnio da pessoa juridica a que foram
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conferidos, retornarem aos mesmos alienantes;

Paragrafo Unico: Quando alegada a nao incidéncia, o pagamento do imposto nas transacdes
referidas neste artigo ficard suspenso por 02 (dois) anos, findos os quais se nao houver
aproveitamento do imovel nas finalidades previstas nesta lei, caberd o pagamento total do tributo

com o0s acréscimos legais devidos.

Art. 63 — Nao se aplica o disposto no artigo anterior, quando a atividade preponderante do

adquirente for a compra e venda desses bens e direitos, a sua locagdo ou arrendamento mercantil.

81° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante, quando mais de 50% (cinquenta por
cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 02 (dois) anos anteriores e nos 02

(dois) anos subsequentes a aquisi¢do, decorrer de transa¢des mencionadas no caput deste artigo.

§2° - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apés a aquisicdo, ou menos de 02 (dois)
anos antes dela, apurar-se-4 a preponderancia, levando-se em conta os 03 (trés) primeiros anos

seguintes a data da aquisigéo.

83° - Verificada a preponderancia referida neste artigo, tornar-se-4 devido o imposto, nos termos da

lei vigente & data da aquisicdo, sobre o valor do bem ou direito nessa data.

Art. 64 — A inexisténcia da preponderancia de que trata o 81° do artigo anterior sera

demonstrada pelo interessado, sujeitando-se a posterior verificagao fiscal.

Art. 65 — Ocorrendo a transmissdo “inter vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso, da
propriedade ou do dominio util de bens imdveis, por natureza ou por acesséo fisica, conforme
definido no Cédigo Civil, de direitos reais sobre iméveis, exceto os direitos reais de garantia, bem
como da cessédo onerosa de direitos a sua aquisi¢cdo, nasce a obrigacao fiscal para com o ITBI, e 0

mesmo sera devido, independentemente:

I. davalidade, invalidade, nulidade, anulabilidade ou anulac&o do ato efetivamente praticado;
Il. da legalidade, ilegalidade, moralidade, imoralidade, licitude ou ilicitude da natureza do objeto do

ato juridico ou do malogro de seus efeitos.
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Secéo Il

Da Base de Célculo e Aliguota

Art. 66- A base de calculo do imposto sera o valor venal dos bens ou direitos transmitidos.

§ 1°- O valor dos bens ou dos direitos transmitidos, cedidos ou permutados no momento da

transmissao, da cessdo ou da permuta sera:

I.  naarrematacéo ou leildo, o pre¢o pago;

ll. naadjudicagdo, o valor estabelecido pela avalia¢éo judicial ou administrativa, se esta for maior;

lll. na instituicdo do direito real de usufruto, uso ou habitagéo, a favor de terceiros, bem como na
sua transferéncia, por alienagdo ao nu-proprietério, 1/3 (um terco) do valor venal do imével,

IV. nos demais casos, o valor venal dos bens ou direitos transmitidos.

§2° - Entende-se por valor venal dos bens ou direitos transmitidos, para fins de tributacdo do ITBI, o

valor considerado para as negociacdes de imoveis em condi¢des normais de mercado.

Art. 67- O ITBI sera calculado através da multiplicacdo do valor dos bens ou dos direitos
transmitidos, cedidos ou permutados, no momento da transmisséo, da cessdo ou da permuta e da
aliguota correspondente, conforme a férmula a seguir: ITBl = VBD x ALC , onde: VBD = Valor dos

Bens ou Direitos Transmitidos, Cedidos ou Permutados e ALC = Aliquota Correspondente

Art. 68 - A Aliquota Correspondente do ITBI é de 2% (dois por cento)

Secao Il

Do Sujeito Passivo
Art. 69- Sao contribuintes do ITBI:
. natransmisséo de bens ou de direitos, o adquirente do bem ou do direito transmitido;

II.  nacessao de bens ou de direitos, o cessionario do bem ou do direito cedido;

lll.  na permuta de bens ou de direitos, cada um dos permutantes do bem ou do direito permutado.
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Secéo IV
Da Solidariedade Tributaria

Art. 70- Por terem interesse comum na situagdo que constitui o fato gerador do ITBI ou por

estarem expressamente designados, sdo pessoalmente solidarios pelo pagamento do imposto:

. natransmisséo de bens ou de direitos, o transmitente, em relacdo ao adquirente do bem ou do
direito transmitido;

ll.  na cessdo de bens ou de direitos, o cedente, em relagcdo ao cessionario do bem ou do direito
cedido;

lll.  na permuta de bens ou de direitos, o permutante, em relagdo ao outro permutante do bem ou do
direito permutado;

IV. o agente financeiro, quando se tratar de financiamento pelo Sistema Financeiro de Habitag&o;

V. os tabelides, escrivies e demais serventuarios de oficio, relativamente aos atos por eles ou

perante eles praticados em razao do seu oficio, ou pelas omissées que forem responsaveis.

Secao V
Do Lan¢gamento e Recolhimento

Art. 71— O lancamento do ITBI serd por homologacao.

§1° - Entende-se por lancamento por homologacdo a declaracdo do sujeito passivo no sentido de
prestar todas as informacdes relacionadas ao fato gerador e antecipar o pagamento integral do tributo

sem prévio exame da Administracdo Tributaria.

§2° - A declaragdo a que se refere o 81° deste artigo sera feita através de processo administrativo
fisico ou eletrénico, devidamente numerado e protocolado, em que o sujeito passivo informa ao Fisco
Municipal os seguintes dados e apresenta 0s respectivos documentos juridicos aptos que o0s

comprovem:

. anatureza da transmisséo entre uma das listadas no artigo 190 desta lei;

[l. o valor total nominal da transmissédo em moeda corrente nacional;

lll. se for o caso, a fragéo e o valor correspondente ao valor total nominal da transmissé&o;

IV. aaliquota, se essa ndo for aplicada automaticamente por sistema informatizado;

V. o valor nominal total em moeda corrente nacional recolhido ao Fisco Municipal;

VI. o0s nomes, CPF ou CNPJ e endere¢cos completos dos transmitentes e adquirentes, bem como

dos eventuais responsaveis solidarios;
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VIl. o Cartério em que o imével é registrado e 0 nimero da matricula do imdével constante do Cartério
de Registro Imdveis competente;

VIll. o nimero de inscrigdo do im6vel no Cadastro Municipal de Iméveis;

IX. o endereco completo em que o imével esté situado; e

X. outras informacdes estabelecidas por Decreto do Poder Executivo Municipal.

83° - Nos casos de imunidade, isencao ou ndo incidéncia a declaracdo a que se refere o §2° deste

artigo sera informada e comprovada documentalmente com:

I.  ofundamento do beneficio fiscal entre um dos listados nos artigos 62 desta lei;

[l. o valor total de mercado do bem imével em moeda corrente nacional;

lll. se for o caso, a fragé@o e o valor correspondente ao valor total de mercado da transmisséo;

IV. os nomes, CPF ou CNPJ e enderecos completos dos transmitentes e adquirentes, bem como
dos eventuais responsaveis solidarios;

V. o Cartério em que o imoével é registrado e o nimero da matricula do imdével constante do Cartério
de Registro Imdveis competente;

VI. o ndmero de inscricdo do imével no Cadastro Municipal de Imoveis;

VIl. o endere¢co completo em que o imovel esté situado; e

VIII. outras informacg@es estabelecidas por Decreto do Poder Executivo Municipal.

84° - O Poder Executivo Municipal disponibilizard programa informatizado aos contribuintes contendo
campos com opc¢des predefinidas e selecionaveis para o preenchimento facilitado das informacdes a
serem prestadas na forma dos §82° e 3° deste artigo, bem como para a anexacdo dos respectivos

comprovantes documentais.

85° - Nos casos em que a declaracdo do contribuinte for prestada através de processo eletrdnico, a
emissao da guia de recolhimento do ITBI deverd ser gerada automaticamente apds o devido
preenchimento de todas as informagfes e anexacao dos documentos constantes deste artigo ou, na
sua impossibilidade, em até 2 (dois) dias Uteis pelo setor responsavel da Secretaria Municipal de

Fazenda a requerimento do contribuinte.

86° - Nos casos em que a declaragcdo do contribuinte for prestada através de processo fisico, a guia
de recolhimento do ITBI sera entregue em até 2 (dois) dias Uteis, apés a verificagcdo sumaria, pelo
setor responsavel da Secretaria Municipal de Fazenda, do cumprimento das informacdes e juntada

dos documentos previstos nesta lei e em Decreto do Poder Executivo.
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§7° - No caso de omissao ou se for necessaria a complementacéo de informa¢des ou documentos a
gue se referem os §85° e 6° deste artigo, a guia de recolhimento somente serd emitida, no prazo de 2

(dois) dias Uteis, ap0s as devidas complementagdes.

Art. 72- O langamento do ITBI:

. devera ter em conta a situacdo fatica dos bens ou dos direitos transmitidos, cedidos ou
permutados, no momento da transmisséo, da cessao ou da permuta;
ll. sera efetuado levando-se em conta o valor dos bens ou dos direitos transmitidos, cedidos ou

permutados, no momento da transmissdo, da cessédo ou da permuta.

§ 1°- Considera-se o0 momento da transmissdo, da cessdo ou da permuta a data em que foi lavrado o

instrumento habil, a qualquer titulo, que configurou o ato da transmissao, da cesséo ou da permuta.

§ 2°- Nao compord a base de calculo do imposto o valor total ou parcial da construgdo que o

adquirente prove ja ter executado, diretamente as suas custas, integrando-se em seu patriménio.

Art. 73— O ITBI seré recolhido no ato de registro do titulo translativo de propriedade do bem
imovel ou do direito real a ele relativo, no oficio de registro de iméveis competente, mediante

documento de arrecadacéo proprio, a ser fornecido pelo 6rgéo fazendario competente.

81° - Os registradores e demais serventudrios dos cartdrios de registros de imoveis ficam obrigados a
exigirem, no ato do registro imobiliario, 0 comprovante de pagamento do imposto ou certiddo emitida
pela Secretaria Municipal de Fazenda atestando o pagamento, a imunidade, a isencdo ou a néo

incidéncia do tributo.

§2° - Os registradores e demais serventuéarios do cartério de registro de iméveis podem, em caso de
davida, solicitar & Secretaria Municipal de Fazenda que se manifeste expressamente sobre o

pagamento do imposto ou a veracidade de certiddo emitida pelo Poder Publico Municipal.

83° - Nos casos de impossibilidade de exigéncia do cumprimento da obriga¢do principal em face do
contribuinte, respondem solidariamente com este nos atos em que intervierem ou pelas omissdes de
que forem responsaveis os registradores, os tabelides, os escrivdes e 0s demais serventuarios de
oficio, pelos tributos devidos sobre os atos praticados por eles, ou perante eles, em razdo do seu

oficio.
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Art. 74- A guia de recolhimento de ITBI tera validade de 30 (trinta) dias corridos.

Paragrafo Unico- Se o pagamento nao for efetuado no prazo, o documento de arrecadacgéo de ITBI

serd automaticamente cancelado, tornando sem efeito o requerimento que lhe serviu de base.

Art. 75- O ITBI ja recolhido sera devidamente devolvido, no todo ou em parte, quando:

. ndo se completar o ato ou finalizar-se o contrato, desde que requerido com provas bastantes e
suficientes;

ll.  for declarada, por decis&o judicial transitada em julgado, a nulidade do ato ou contrato;

lll.  for reconhecida a n&o incidéncia ou a isencao;

IV. houver sido recolhido a maior.

§ 1°- A restituicao sera efetuada com corre¢cdo monetaria, contada a partir da data do recolhimento.

§ 2°- O processo de restituicdo, dentre outros, serd instruido com a via original da respectiva guia de

arrecadacao.

Art. 76- Sempre gue julgar necessario a correta administra¢do do tributo, o 6rgéo fazendério
competente poderd notificar o contribuinte para, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
cientificacdo, prestar declaragfes sobre a transmissado, a cessao ou a permuta de bens ou de direitos
transmitidos, cedidos ou permutados, com base nas quais poderé ser langado o imposto.

Art. 77 — A Administracao Tributaria examinara o processo administrativo e expressamente o

homologara, caso todos os aspectos do tributo estejam devidamente de acordo com a legislacéo.

Art. 78 — Sempre que sejam omissos ou ndo merecam fé as declaragbes ou o0s
esclarecimentos prestados pelo contribuinte ou responsavel, a autoridade tributaria, mediante
processo administrativo regular e anexo aos autos do processo de langamento, arbitrara o valor de
mercado do imdével, garantido ao sujeito passivo, em qualquer caso, a contestacdo e a avaliagcao

contraditéria.

81° Consideram-se que as declaragbes ou esclarecimentos do contribuinte ou responsavel néo
merecam fé quando o valor declarado da base de célculo do ITBI for inferior a um dos seguintes

valores de referéncias:
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. o valor venal do imével para fins de lancamento do IPTU constante da Planta Genérica de
Valores de Construcéo e de Terreno do Municipio;

Il. o valor de avaliacdo de iméveis em situagfes semelhantes ja apreciados pela Comissédo de
Avaliacdo do ITBI,

lll. o valor do Custo Unitario Basico (CUB/m2) apurada pelos indices dos custos do setor da
construcdo civil da Camara Brasileira de Industria da Construcdo para o Estado do Rio de
Janeiro, ainda que o imoével ndo seja novo;

IV. outros valores apurados de forma objetiva no mercado imobilidrio e desde que sua utilizagao

seja autorizada por Decreto Municipal.
§2° - O valor de referéncia estabelecido no inciso | do §1° deste artigo somente pode ser utilizado
para dar inicio ao procedimento de arbitramento fiscal da base de célculo do ITBI, jamais para o
lancamento do tributo.
Art. 79 — O arbitramento da base de célculo do ITBI considerar4 as normas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente a NBR n°14.653 ou outra que vier a substituir,
relativas a avaliagdo imobiliaria, e, no que couber, os seguintes elementos:

|. caracteristicas do terreno:

a) &rea e localizagéo;

b) topografia e pedologia;

ll. caracteristicas da construgao:

a) &rea e estado de conservacao;

b) padrdo de acabamento;

Ill. caracteristicas do mercado:

a) valores aferidos no mercado imobiliario;

b) valores de areas vizinhas ou situadas em zonas economicamente equivalentes.

81° - No caso de unidades autdbnomas construidas através de incorporagées ou “condominio

fechado”:
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I.  serd considerada a situacdo em que se encontrar o imével na data do fato gerador ou, se
impossivel ou de dificil mensuracéo, na data da avaliagéo;
Il. a base de calculo, para fins de avaliagdo, sera a fracéo ideal do terreno, onde 0s recursos para

execucao da obra sejam de responsabilidade de cada conddémino.

§2° - No caso de 81° deste artigo, devera o sujeito passivo apresentar documentacdo, como, por
exemplo, plantas, fotografias ou laudos, para fins de identificacdo do estado do bem imével na data

do fato gerador.

83° - Em caso de omissdo de documentos ou de auséncia de informac¢des suficientes a fixacdo do
estado do bem imével a que se refere o §2° deste artigo, a Administracdo Tributdria devera

considerar a situagdo do bem na data da visita “in locu” para fins de avaliagao.

Art. 80 — A Comisséo de Avaliagcdo do ITBI ser& constituida preferencialmente por servidores
ocupantes de cargo de provimento efetivo do Poder Executivo Municipal, na propor¢do de 2/3 (dois
tercos) obrigatoriamente de servidor efetivo na Comisséo, dentre agueles que possuir inscrigdo nos
respectivos Conselhos Profissionais de Classe cujas profissées estejam autorizadas a realizar

avaliagdo imobiliaria mercadolégica.

81° - Os membros designados para participar da Comisséo de Avaliacdo do ITBI desempenhardao
com exclusividade, nos dias em que estiverem realizando a avaliacdo, as fun¢cbes de avaliagédo

imobiliaria mercadolégica.

§2° - Cada membro da Comissédo de Avaliagdo do ITBI fara jus, como meio de contraprestagdo pelos
servicos adicionais prestados e desde que comprovadamente houverem realizada a avaliagdo

mercadolégica, a uma Unidade Fiscal do Municipio por cada avaliacdo realizada.

Art. 81 — A ordem procedimental do arbitramento serd constituida, no minimo, pelos

seguintes atos:

I.  identificac@o dos valores de referéncias para comparacdo com os declarados pelo contribuinte;

ll.  encaminhamento para a Comissdo de Avaliacdo do ITBI, caso o valor declarado seja inferior a
um dos valores de referéncia;

lll. avaliagdo mercadoldgica do imével pela Comisséo de Avaliagcdo do ITBI;

IV. notificacdo do sujeito passivo para apresentar contestacdo, em 10 (dez) dias corridos, a

avaliacdo e juntar todas as provas que entender cabiveis, inclusive avaliagao contraditéria;
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VI

VII.

se for apresentada a contestacdo, a Comissdo de Avaliacdo emitira novo relatério sobre a
avaliacdo imobiliaria mercadoldgica elaborada exclusivamente por membros que nao tenham
participado da primeira avaliagdo em obediéncia ao Principio da Segregacao de Funcgoes;

com a segunda avaliagéo imobiliaria mercadologica ou nao tendo havido contestacédo da primeira
avaliacdo, o 6rgdo da Secretaria Municipal de Fazenda responsavel langara de oficio o valor
suplementar apurado, se houver, e notificara o sujeito passivo para recolher o valor devido ou
apresentar recurso, em 10 (dez) dias corridos, do lancamento;

mantida a decisdo do lancamento suplementar na seara recursal ou ndo tendo havido
apresentacé@o de recurso, o contribuinte sera notificado para pagamento no prazo legal e, néo
havendo o adimplemento voluntario, sera promovida a inscricdo em divida ativa, nos termos da

legislacéo.

Art. 82 — Quando a avaliagdo da Comissdo de Avalicdo do ITBI concluir que o valor imobiliario

mercadolégico for até 5% (cinco por cento) maior que o declarado pelo sujeito passivo, fica

dispensada a continuidade do processo de arbitramento fiscal por ser o valor mobiliario considerado

dentro do parametro médio de oscilagdo mercadoldgico.

VI.

VII.

VIII.

Secao VI

Da Isencéo

Art. 83 — S&o isentas do ITBI as transmissdes, cessdes ou permutas de bens iméveis:

na extingdo do usufruto, quando o seu instituidor tenha continuado proprietario da nua-
propriedade;

na aquisicdo de gleba rural de area ndo excedente a 25 (vinte e cinco) hectares que se destine
ao cultivo pelo proprietario e sua familia, ndo possuindo este outro imével no Municipio;
decorrentes da execuc¢do de planos de habitacdo para populacdo de baixa renda, patrocinados
ou executados por érgaos publicos e seus agentes;

nas transferéncias de imdveis desapropriados para fins de reforma agraria;

nas aquisicdes de imoéveis por integrantes da Forgca Expedicionaria Brasileira, desde que se
destine a sua moradia;

nas aquisigBes de imdveis para o funcionamento de templos religiosos e entidades assistenciais
detentoras de utilidade publica municipal, sem finalidade lucrativa;

efetuadas por estado estrangeiro, desde que destinados, exclusivamente, ao uso de sua missao
diplomatica ou consular;

decorrentes de investidura determinada por pessoas juridicas de direito publico;
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IX. de imobveis declarados de utilidade publica ou de necessidade social, para fins de

desapropriacao.

Paragrafo Unico: Sédo isentos ainda do ITBI, os beneficiarios de programas sociais do governo,

desde que, autorizados por lei federal.

CAPITULO IlI
IMPOSTO SOBRE SERVICOS DE QUALQUER NATUREZA - ISSQN

Secao |

Fato Gerador e Incidéncia

Art. 84 - O Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN tem como fato gerador a
prestacdo de servigos constantes nos itens e subitens da lista de servigos prevista no Anexo desta

Lei, ainda que esses nao se constituam como atividade preponderante do prestador.

81° - O imposto incide também sobre o servigo proveniente do exterior do Pais ou cuja prestacao se

tenha iniciado no exterior do Pais.

§2° - Ressalvadas as excecdes expressas na lista de Anexo, 0s servicos nela mencionados néo ficam
sujeitos ao Imposto Sobre Circulagdo de Mercadorias e Prestacdes de Servicos — ICMS, ainda que

sua prestacédo envolva fornecimento de mercadorias.

83° - O imposto de que trata este Capitulo incide ainda sobre os servicos prestados mediante a
utilizacdo de bens e servigos publicos explorados economicamente mediante autorizagdo, permissao

ou concessao, com o pagamento de tarifa, pre¢o ou pedagio pelo usuario final do servico.

84° - A incidéncia do imposto ndo depende da denominacao dada ao servico prestado.

Art. 85 - O imposto ndo incide sobre:

I.  as exportaces de servicos para o exterior do Pais;

ll. a prestacdo de servicos em relacdo de emprego, dos trabalhadores avulsos, dos diretores e
membros de conselho consultivo ou de conselho fiscal de sociedades e fundagdes, bem como
dos sécios-gerentes e dos gerentes-delegados;

lll. o valor intermediado no mercado de titulos e valores mobilidrios, o valor dos depdésitos
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