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Camara Municipal de Valenca

Lei Complementar n.° 250 /2022
De: 06 outubro de 2022
(Mensagem 46/2022 do Poder Executivo)

“Aperfeicoa as normas do Imposto sobre
Transmissdo “Inter Vivos” de Bens Iméveis
e de Direitos Reais sobre Imoéveis - ITBI e
altera a Lei Complementar n°. 225 de
2019-CTM, dando outras providéncias.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE VALENGA, ESTADO DO RIO DE JANEIRO:

Faco saber que a CAMARA MUNICIPAL aprovou e eu sancionei a seguinte LEI
COMPLEMENTAR:

Art. 1°. Esta lei complementar aperfeicoa as disposicoes legais do
Imposto sobre a Transmissdo "Inter Vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de
Bens Imdveis, por natureza ou acessdo fisica, e de Direitos Reais sobre Imobveis,
exceto os de garantia, bem como Cessdo de Direitos a sua Aquisicdo - ITBI, a
que se refere o artigo 156, inciso I, da Constituicdo da Republica Federativa
do Brasil de 1988, e os artigos 189 a 206 da Lei Complementar Municipal n°225,
de 17 de dezembro de 2019, para adequd-las a Decisdo Judicial do Superior
Tribunal de Justica, no Recurso Especial n°1.937.821-SP, e & Determinacdo do
Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, no Processo n® 225.346-3/2020,
item “V".

Art. 2°. Esta lei obedecerd aos principios da legalidade, isonomia,
moralidade, publicidade, eficiéncia, contraditério, ampla defesa, motivacdo,
afericGo e avaliacdo objetivas, avaliacdo contraditdria, competéncia dos
agentes e 6rgdo publicos, segregacdo de funcdes, economia processual,
praticidade fributdria, entre outros decorrentes do regime juridico publico.

Art. 3°. A Lei Complementar Municipal n°225, de 17 de dezembro de
2019, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:
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“Art. 195- A base de cdlculo do imposto serd o valor venal dos bens
ou direitos transmitidos. (NR)

§1°(.)

IV — nos demais casos, o valor venal dos bens ou direitos transmitidos.
(NR)

e-deTerreno-do-Municipio- (Revogado)

§3° - Entende-se por valor venal dos bens ou direitos transmitidos,
para fins de tributacdo do [TBl, o valor considerado para as
negociacées de imdveis em condicées normais de mercado.
(Incluido)

elen#e—eu#es—es—segumtes—e#emenies—(Revogodo}
l—caracteristicas-doterreno-(Revogado)
a)-grea-elocdalizacdo-(Revogado)
blHepegrafic-e-pedologia; (Revogado)
H—caracteristicas-da-construcdo-(Revogado)
a)-éreg-e-estado-deconsernracéo-(Revogado)

b} padréo-de-gcabamento(Revogado)
l—caracteristicas-do-mercade: (Revogado)

-a)]-valoresaferidos-no-mercadeo-imobilidrio;-(Revogado)

etente—ele—e#eweeee—(l?evogodo )



(..)

Art. 198 - A Aliquota Correspondente do ITBl é de 2% (dois por
cento). (NR)

[ . . i - . [
Habitac&o~-(Revogado)

H—nas-demaistransmissdes2%{doisporcento)- (Revogado)
(...)

Secao V
Do Langcamento e Recolhimento
Art. 200-A — O lancamento do ITBI serd por homologacdo. (Incluido)

§1° - Entende-se por lancamento por homologacdo a declaracdo
do sujeito passivo no sentido de prestar todas as informacoées
relacionadas ao fato gerador e antecipar o pagamento integral do
tfributo sem prévio exame da Administracdo Tributdria. (Incluido)

§2° - A declaracdo a que se refere o §1° deste artigo serd feita
através de processo administrativo fisico ou eletrénico,
devidamente numerado e protocolado, em que o sujeito passivo
informa ao Fisco Municipal os seguintes dados e apresenta os
respectivos documentos juridicos aptos que o0s comprovem:
(Incluido)

| — a natureza da transmissdo entre uma das listadas no artigo 190
desta lei; (Incluido)

Il — o valor total nominal da transmissGo em moeda corrente
nacional; (Incluido)

Il — se for o caso, a fracdo e o valor correspondente ao valor total
nominal da transmisséo; (Incluido)
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IV — a aliquota, se essa ndo for aplicada automaticamente por
sistema informatizado; (Incluido)

V — o valor nominal total em moeda corrente nacional recolhido ao
Fisco Municipal; (Incluido)

VI — os nomes, CPF ou CNPJ e enderecos completos dos
fransmitentes e adquirentes, bem como dos eventuais responsaveis
solidarios; (Incluido)

V - o Cartério em que o imovel é registrado e o numero da
matricula do imovel constante do Cartdrio de Registro Imoveis
competente; (Incluido)

VI — 0 numero de inscricdo do imovel no Cadastro Municipal de
Imdveis; (Incluido)

VIl - o endereco completo em que o imodvel estd situado; e
(Incluido)
VIl - outras informacdes estabelecidas por Decreto do Poder

Executivo Municipal. (Incluido)

§3° - Nos casos de imunidade, isencdo ou ndo incidéncia a
declaracdo a que se refere o §2° deste artigo serd informada e
comprovada documentalmente com: (Incluido)

| — o fundamento do beneficio fiscal entre um dos listados nos artigos
191 ou 206 desta lei; (Incluido)

Il - o valor total de mercado do bem imdével em moeda corrente
nacional; (Incluido)

Il — se for o caso, a fracdo e o valor correspondente ao valor total
de mercado da transmissdo; (Incluido)

IV - os nomes, CPF ou CNPJ e enderecos completos dos
fransmitentes e adquirentes, bem como dos eventuais responsaveis
soliddrios; (Incluido)

V - o Cartdério em que o imdvel é registrado e o numero da
maftricula do imovel constante do Cartério de Registro Imodveis
competente; (Incluido)

VI — 0 numero de inscricGo do imdvel no Cadastro Municipal de
Imdveis; (Incluido)

VIl — o endereco completo em que o imdvel estd situado; e
(Incluido)
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VIl - outras informacdes estabelecidas por Decreto do Poder
Executivo Municipal. (Incluido)

§4° - O Poder Executivo Municipal disponibilizard programa
informatizado aos contribuintes contendo campos com opc¢cdes
predefinidas e seleciondveis para o preenchimento facilitado das
informacgcdes a serem prestadas na forma dos §§2° e 3° deste arfigo,
bem como para a anexacdo dos respectivos comprovantes
documentais. (Incluido)

§5° - Nos casos em que a declaracdo do confribuinte for prestada
atraves de processo eletfrébnico, a emissdo da guia de recolhimento
do ITBI deverd ser gerada automaticamente apds o devido
preenchimento de todas as informacdes e anexacdo dos
documentos constantes deste artigo ou, na sua impossibilidade, em
até 2 (dois) dias Uteis pelo setor responsavel da Secretaria Municipal
de Fazenda a requerimento do contribuinte. (Incluido)

§6° - Nos casos em que a declaracdo do confribuinte for prestada
através de processo fisico, a guia de recolhimento do ITBI serd
enfregue em até 2 (dois) dias Uteis, apds a verificagcdo sumaria, pelo
setor responsavel da Secretaria Municipal de Fazenda, do
cumprimento das informacdes e juntada dos documentos previstos
nesta lei e em Decreto do Poder Executivo. (Incluido)

§7° - No caso de omissdo ou se for necessdria a complementacdo
de informacdes ou documentos a que se referem os §§5° e 6° deste
artigo, a guia de recolhimento somente serd emitida, no prazo de 2
(dois) dias Uteis, apds as devidas complementacoes. (Incluido)

(..)

Art. 202 - O ITBI serd recolhido no ato de registro do ftitulo translativo
de propriedade do bem imdvel ou do direito real a ele relativo, no
oficio de registro de imdveis competente, mediante documento de
arrecadacdo proprio, a ser fornecido pelo orgdo fazenddrio
competente. (NR)
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propriedade:

—

Revogado)

§1° - Os registradores e demais serventudrios dos cartdrios de
registros de imdveis ficam obrigados a exigirem, no ato do registro
imobilidrio, o comprovante de pagamento do imposto ou certiddo
emitida pela Secretaria Municipal de Fazenda atestando o
pagamento, a imunidade, aisencdo ou a ndo incidéncia do fributo.
(Incluido)

§2° - Os registradores e demais serventudrios do cartdrio de registro
de imodveis podem, em caso de duvida, solicitar a Secretaria
Municipal de Fazenda que se manifeste expressamente sobre o
pagamento do imposto ou a veracidade de certiddo emitida pelo
Poder Publico Municipal. (Incluido)

§3° - Nos casos de impossibilidade de exigéncia do cumprimento da
obrigacdo principal em face do contribuinte, respondem
solidariamente com este nos afos em que intervierem ou pelas
omissées de que forem responsdveis os registradores, os tabelides, os
escriv@es e os demais serventudrios de oficio, pelos tributos devidos
sobre os atos praticados por eles, ou perante eles, em razdo do seu
oficio. (Incluido)

§ 1°- A guia de recolhimento de ITBI terd validade de 30 (trinta) dias
corridos. (NR

Secgdo V-A (Incluido)

Da Homologagdo e Arbitramento (Incluido)

Art. 205-A - A Administracdo Tributdria examinard o processo
administrativo e expressamente o homologard, caso todos os
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aspectos do fributo estejam devidamente de acordo com a
legislacdo. (Incluido)

Art. 205-B — Sempre que sejam omissos ou nGo merecam fé as
declaracdes ou os esclarecimentos prestados pelo confribuinte ou
responsavel, a aquforidade fribufdria, mediante  processo
administrativo regular e anexo aqos autos do processo de
lancamento, arbitrard o valor de mercado do imdvel, garantido ao
sujeito passivo, em qualquer caso, a contestacdo e a avaliacdo
contraditdria. (Incluido)

§1° Consideram-se que as declaracdes ou esclarecimentos do
contribuinte ou responsdvel ndo merecam fé quando o valor
declarado da base de cdlculo do ITBI for inferior a um dos seguintes
valores de referéncias: (Incluido)

| - o valor venal do imdvel para fins de lancamento do IPTU
constante da Planta Genérica de Valores de Construcdo e de
Terreno do Municipio; (Incluido)

Il — o valor de avaliacdo de imdveis em situacées semelhantes ja
apreciados pela Comisséo de Avaliagdo do ITBI; (Incluido)

Il — o valor do Custo Unitdrio Basico (CUB/m2) apurada pelos indices
dos custos do setor da construcdo civil da Camara Brasileira de
Industria da Construcdo para o Estado do Rio de Janeiro, ainda que
o imoével ndo seja novo; (Incluido)

IV — outros valores apurados de forma objetiva no mercado
imobilidrio e desde que sua utilizacdo seja autorizada por Decreto
Municipal. (Incluido)

§2° - O valor de referéncia estabelecido no inciso | do §1° deste
artigo somente pode ser utilizado para dar inicio ao procedimento
de arbitramento fiscal da base de cdlculo do ITBI, jamais para o
lancamento do ftributo. (Incluido)

Art. 205-C - O arbitramento da base de cdlculo do ITBI considerard
as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
especialmente a NBR n°14.653 ou outra que vier a substituir, relativas
a avaliacdo imobilidria, e, no que couber, os seguintes elementos:
(Incluido)

| — caracteristicas do terreno: (Incluido)
a) drea e localizacdo; (Incluido)

b) topografia e pedologia; (Incluido)



Camara Municipal de Valenca
Il — caracteristicas da construcdo: (Incluido)

a) drea e estado de conservacao; (Incluido)

b) padréo de acabamento; (Incluido)

Il — caracteristicas do mercado: (Incluido)

a) valores aferidos no mercado imobilidrio; (Incluido)

b) valores de dreas vizinhas ou situadas em zonas economicamente
equivalentes. (Incluido)

§1° - No caso de unidades auténomas construidas atfravés de
incorporacoes ou “condominio fechado”: (Incluido)

| — serd considerada a situacdo em que se encontrar o imovel na
data do fato gerador ou, se impossivel ou de dificil mensuracdo, na
data da avaliagcdo; (Incluido)

Il - a base de cdlculo, para fins de avaliacdo, serd a fracdo ideal do
ferreno, onde o0s recursos para execucdo da obra sejam de
responsabilidade de cada condémino. (Incluido)

§2° - No caso de §1° deste artigo, deverd o sujeito passivo
apresentar documentacdo, como, por exemplo, plantas, fotografias
ou laudos, para fins de identificacdo do estado do bem imdvel na
data do fato gerador. (Incluido)

§3° - Em caso de omissdo de documentos ou de auséncia de
informacédes suficientes a fixacdo do estado do bem imodvel a que
se refere o §2° deste artigo, a Administracdo Tributdria deverd
considerar a situacdo do bem na data da visita “in locu” para fins
de avaliacdo. (Incluido)

Art. 205-D - A ComissGo de Avaliacdo do [TBl serd constituida
preferencialmente por servidores ocupantes de cargo de
provimento efetivo do Poder Executivo Municipal, na proporcdo de
2/3 (dois ter¢cos) obrigatoriamente de servidor efetivo na Comissao,
denfre aqueles que possuir inscricGo nos respectivos Conselhos
Profissionais de Classe cujas profissdes estejam autorizadas a realizar
avaliacdo imobilidria mercadoldgica. (Incluido)

§1° - Os membros designados para participar da ComissGo de
Avaliacdo do ITBI desempenhardo com exclusividade, nos dias em
que estiverem realizando a avaliacdo, as funcdes de avaliacdo
imobiliaria mercadoldgica. (Incluido)
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§2° - Cada membro da ComissGo de Avaliacdo do ITBI fard jus,
como meio de contraprestac@o pelos servicos adicionais prestados
e desde que comprovadamente houverem realizada a avaliacdo
mercadoldgica, a uma Unidade Fiscal do Municipio por cada
avaliacdo realizada. (Incluido)

Art. 205-E - A ordem procedimental do arbiframento serd
constituida, no minimo, pelos seguintes atos: (Incluido)

| — identificacdo dos valores de referéncias para comparacdo com
os declarados pelo contribuinte; (Incluido)

Il — encaminhamento para a Comissdo de Avaliacdo do ITBI, caso o
valor declarado seja inferior a um dos valores de referéncia;
(Incluido)

Il — avaliacdo mercadoldgica do imovel pela Comissdo de
Avaliacdo do ITBI; (Incluido)

IV — notificacdo do sujeito passivo para apresentar contestacdo, em
10 (dez) dias corridos, a avaliacdo e juntar todas as provas que
entender cabiveis, inclusive avaliacdo contraditéria; (Incluido)

V - se for apresentada a contestacdo, a Comissdo de Avaliacdo
emitird novo relatdrio sobre a avaliacdo imobilidria mercadoldgica
elaborada exclusivamente por membros que ndo tenham
participado da primeira avaliacdo em obediéncia ao Principio da
Segregacdo de Funcédes; (Incluido)

VI - com a segunda avaliacdo imobilidria mercadoldégica ou ndo
tendo havido contestacdo da primeira avaliacdo, o érgdo da
Secretaria Municipal de Fazenda responsdvel lancard de oficio o
valor suplementar apurado, se houver, e notificard o sujeito passivo
para recolher o valor devido ou apresentar recurso, em 10 (dez) dias
corridos, do lancamento; (Incluido)

VIl - mantida a decisGo do lancamento suplementar na seara
recursal ou ndo tendo havido apresentacdo de recurso, ©
contribuinte serd notificado para pagamento no prazo legal e, néo
havendo o adimplemento voluntdrio, serd promovida a inscricdo
em divida ativa, nos termos da legislacdo. (Incluido)

Art. 205-F - Quando a avaliacdo da ComissGo de Avalicdo do ITBI
concluir que o valor imobilidrio mercadoldgico for atée 5% (cinco por
cento) maior que o declarado pelo sujeito passivo, fica dispensada
a continuidade do processo de arbitramento fiscal por ser o valor
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imobilidrio considerado dentro do paré@metro médio de oscilacdo
mercadoldgico. (Incluido)”

Art. 4°. Aplicam-se aos processos administrativos municipais a Lei Federal
n°9.784, de 29 de janeiro de 1999, quando ndo existir legislacdo especifica.

Art. 5°. Ficam revogadas todas as disposicoes em conftrdrio.

Art. 6°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua
publicacdo.

Sala das Sessoes, 06 de outubro de 2022

José Reinaldo Alves Bastos Bernardo Souza Machado
PRESIDENTE VICE - PRESIDENTE

Fabiani Medeiros Silva Eduardo Martinez Rodriguez Hanke

12 SECRETARIO 22 SECRETARIO

Usando das atribuigdes que me sdo conferidas SANCIONO a presente Lei. Extraiam-se copias para as

devidas publicagbes.

Gabinete do Prefeito,em __ / /

Luiz Fernando Furtado da Graga - Prefeito Municipal
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