Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE VALENCA

DECRETO N¢. 181, DE 30 DE NOVEMBRO DE 2020

Consolidado?

“Regulamenta o processo de arbitramento fiscal
da base de cdlculo do Imposto sobre a
Transmissao de Bens Imoveis — ITBI.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE VALENGA, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, no uso das

atribuicGes que lhe conferem os artigos 69, incisos Il e VI, e artigo 94, inciso |, alinea “a”, ambos
da Lei Orgéanica Municipal e,

Considerando os termos do processo administrativo n2. 16375/2019;

Considerando os termos do processo administrativo n2. 3258/2021;

Considerando os termos do processo administrativo n2. 5838/2021;
DECRETA:

Art. 19, Este Decreto regulamenta os artigos 195 e 197 da Lei Complementar Municipal n2225,
de 17 de dezembro de 2019, relativo ao processo de arbitramento fiscal da base de célculo do
Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI.

Art. 22. A base de calculo do imposto sera determinada por arbitramento fiscal, considerando o
maior valor entre aquele obtido por meio de avaliacdo realizada pela Administracdo Tributaria
com base nos elementos aferidos no mercado imobiliario, o valor venal constante do Cadastro
Imobiliario ou o declarado pelo sujeito passivo.

§ 192, O valor dos bens ou dos direitos transmitidos, cedidos ou permutados no momento da
transmissdo, da cessdo ou da permuta sera:

| — na arrematacao ou leildo, o prego pago;

Il — na adjudicacao, o valor estabelecido pela avaliacdo judicial ou administrativa, se esta for
maior;

Il — na instituicdo do direito real de usufruto, uso ou habitagao, a favor de terceiros, bem como
na sua transferéncia, por alienacdo ao nu-proprietario, 1/3 (um terco) do valor venal do imdvel;

IV — nos demais casos, determinado por arbitramento fiscal, considerando o maior valor entre
aquele obtido por meio de avaliagdo realizada pela Administragdo Tributaria com base nos
elementos aferidos no mercado imobiliario, o valor venal constante do Cadastro Imobiliario ou
o declarado pelo sujeito passivo.

§ 29. A base de calculo do ITBI ndo podera ser inferior ao valor venal do imdvel constante da
Planta Genérica de Valores de Construcdo e de Terreno do Municipio.

Art. 32. Nos casos em que for necessaria a apuracdo da base de célculo do ITBI, através de
arbitramento fiscal, serdo consideradas as normas da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas

! Esta consolidagdo ndo substitui a publicagdo oficial nos Boletins n21282, n21313 e n21324.
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(ABNT), especialmente a NBR n2. 14.653 ou outra que vier a substituir, relativas a avaliacdo
imobiliaria e, no que couber, os seguintes elementos:

| — caracteristicas do terreno:

a) area e localizagao;

b) topografia e pedologia;

Il — caracteristicas da construcao:

a) area e estado de conservagao;

b) padrao de acabamento;

Il — caracteristicas do mercado:

a) valores aferidos no mercado imobiliario;

b) valores de dreas vizinhas ou situadas em zonas economicamente equivalentes.

Paragrafo Unico: No caso de unidades autdbnomas construidas através de incorporagdes ou
“condominio fechado”:

| — sera considerada a situagao em que se encontrar o imével na data da avaliagao;

Il — a base de calculo, para fins de avaliacdo, sera a fracdo ideal do terreno, onde os recursos
para execugao da obra sejam de responsabilidade de cada condémino.

Art. 42, O ITBI serd calculado através da multiplicacdo do valor dos bens ou dos direitos
transmitidos, cedidos ou permutados, no momento da transmissdo, da cessdao ou da permuta e
da aliquota correspondente, conforme a formula a seguir: ITBl = VBD x ALC, onde: VBD = Valor
dos Bens ou Direitos Transmitidos, Cedidos ou Permutados ALC = Aliquota Correspondente.

Art. 52. As Aliquotas Correspondentes do ITBI sdo:

| — nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro de Habitacdo:
a) 2% (dois por cento) sobre o valor efetivamente financiado

b) 2% (dois por cento) sobre o valor efetivamente nao financiado;

Il — nas demais transmissGes, 2% (dois por cento).

Art. 62. Os contribuintes ou responsaveis tributarios apresentardo, no setor do Protocolo
Municipal do Poder Executivo, requerimento, caso em que serd aberto processo administrativo,
Declaragdo da Transacdo Imobiliaria “Inter Vivos” (DTIIV) e os seguintes documentos de todos
os compradores, vendedores e terceiros intervenientes:

| — Nomes completos e estado civil;
Il — CPF e RG (Carteira de Identidade ou Motorista);

Il — Enderecos de residéncia e domicilio;
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IV - Declarag¢do do valor da transagdo; e
V — (Revogado pelo Decreto n220/2021)

Art. 72. O requerimento, devidamente autuado e numerado, serd encaminhado ao
Departamento de Controle, Cadastro e Arrecadacdo (DCCA) da Secretaria de Fazenda para fins
de apuracdo do valor devido.

Art. 82. Verificando estar com a documentacdo exigida pelo artigo 62, o DCCA remeterd o
processo a Comissdo de Avaliagdo do ITBI para fins de apuragdo do valor de mercado do bem,
nos termos do artigo 32 deste Decreto.

Paragrafo Unico: Ndo estando devidamente instruido o processo, o DCCA intimard o (s)
requerente (s) para corre¢do do vicio processual, no prazo de 15 (quinze) dias corridos da
intimacao, especificando com precisdao o que deve ser corrigido.

Art. 82-A — Somente servidores publicos ocupantes de cargo de provimento efetivo dos quadros
do Municipio de Valenga, poderdo ser membros da Comissdo de Avaliacdo do ITBI.
(Acrescentado pelo Decreto n238/2021)

Paragrafo Unico: Os membros nomeados para a Comissdo, deverdo possuir registro ativo no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), na qualidade de engenheiro civil ou de arquiteto. (Acrescentado pelo Decreto
n238/2021)

Art. 92. A Comissdo de Avaliacdo do ITBI apresentard, nos autos do processo, a avaliagdo
mercadolégica da base de calculo do valor do ITBI em até 30 (trinta) dias corridos do seu
recebimento. (Alterado pelo Decreto n220/2021)

Paragrafo Unico: A Comissao poderd adotar as diligéncias que entender cabiveis, inclusive “in
locu”, para apurar o valor de mercado do bem.

Art. 10. Apds o cumprimento dos artigos anteriores, a Comissdo enviara o processo ao DCCA
para lancar o valor do imposto devido, nos seguintes termos:

| - se o valor declarado pelo requerente for maior ou igual ao constante do Cadastro Imobiliario
ou ao obtido em avaliacdo mercadoldgica pela Comissdo do ITBI, sera langado o valor declarado
pelo sujeito passivo;

Il - se o valor declarado pelo sujeito passivo ou se o valor aferido pela Comissao do ITBI for menor
que constante do Cadastro Imobilidrio, sera langard o valor constante do constante do Cadastro
Imobilidrio.

§19. Caso o valor declarado pelo sujeito passivo seja inferior ao do apurado pela Comissdo do
ITBI, o DCCA intimard o (s) requerente (s) para, em querendo, impugnar, em 15 (quinze) dias
corridos, os valores apurados em avalicao pela Comissdao apontando de forma precisa os pontos
da incorrecdao do método legal utilizado, caso verse sobre tais fatos, bem como apresentar o
valor correto, o método utilizado e demais informacgdes que subsidiem as conclusGes apontadas.
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§29. A impugnacdo ou defesa que nao atender ao disposto no paragrafo anterior implicara na
concordancia com a base de célculo apurada pela Comissao.

§39. O procedimento indicado nos §§19 e 22 deste artigo somente sera aplicado se o valor de
avaliacdo mercadoldgico pela Comissdo ou o valor declarado pelo sujeito passivo forem
superiores ao valor constante do Cadastro Imobiliario.

Art. 11. O (s) requerente (s) poderda (do) juntar ao processo Laudo de Avaliacdo de
responsabilidade técnica de perito com inscricio no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Urbanismo ou Transag¢des Imobiliaria, nos termos do art. 32 deste Decreto.

§12. Havendo Laudo juntado ao processo, nos termos do caput deste artigo, a Comissao de ITBI
podera adotar avaliagdo sumaria emitindo concordancia expressa com o mesmo.

§29. Ndo havendo a concordancia expressa a que se refere o §12 deste artigo, a Comissdo de
ITBI fara a avaliagdo mercadoldgica do bem.

Art. 12. O DCCA emitira a guia para pagamento em, no maximo, 10 (dez) dias corridos do
recebimento do processo devidamente instruido, nos termos deste Decreto.

Paragrafo Unico: Somente apds a quitacdo total e plena do valor apurado pela administracdo
tributaria poderd ser emitido e entregue ao requerente o documento publico, inclusive
certiddes, apto a ensejar a transferéncia do imdvel. (Acrescentado pelo Decreto n20/2021)

Art. 13. Verificando a quita¢do do imposto, o DCCA juntara a prova do pagamento nos autos e o
enviara ao Departamento de Fiscalizacdo de Rendas (DFR) para analise.

§19. O DFR constatando que ndo ha evidéncias de fraude fiscal, arquivara o processo.

§29. O DFR constatando que ha possibilidade de fraude fiscal, procedera a investigacao fiscal a
fim de apurar a provavel irregularidade.

§39. O DFR podera notificar os érgdos publicos e as pessoas juridicas que entender necessario a
fim de apurar possivel fraude fiscal, caso em que todos os oficios expedidos e as respostas e
documentos recebidos serdo anexados aos autos.

§49. Somente podera ser arquivado o processo quando ndo existir qualquer duvida sobre
eventual fraude fiscal.

Art. 14. Havendo prova da irregularidade, o auditor, o fiscal ou o servidor responsavel do DFR
iniciard o procedimento para fins de langamento da diferenga entre o valor pago pelo sujeito
passivo e o valor faltante apurado.

Pardagrafo Unico: O sujeito passivo sera notificado para recolher a diferenca do tributo no prazo
legal ou impugnar, nos termos da legislacao.

Art. 15. Ndo havendo causa de suspensdo ou extin¢do do crédito tributdrio, o ndo pagamento
no prazo legal implica, nos prazos e modo legais, a inscricdo em divida ativa do valor da diferenca
apurada, nao recolhido.
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Art. 16. Em caso do DFR concluir pelo langamento da diferenga apurada, as autoridades publicas
competentes para apurar infragcdes penais deverao ser comunicadas do fato com remessa de
cOpias do inteiro teor das apuragdes tributdrias.

Paragrafo Unico: Devera ser juntado, nos autos do lancamento da apuracdo da diferenca
tributaria, a comunicagdo e o respectivo recibo.

Art. 16-A. Quando houver langamento da diferenca do valor apurado pela Fiscalizacdo, o
contribuinte ou responsavel pode optar pelo pagamento a vista ou parcelado. (Acrescentado
pelo Decreto n220/2021)

Paragrafo Unico: O pagamento parcelado ocorrera na forma da legislacdo pertinente.
(Acrescentado pelo Decreto n220/2021)

Art. 17. Os processos de langcamento de ITBl anteriores a data da publicacdo deste ato normativo
serdo revistos, nos mesmos termos deste Decreto, pelo Departamento de Fiscalizacdo de
Rendas, em cronograma a ser definido e publicado no Boletim Oficial do Municipio, respeitada
a decadéncia e a prescricdo tributarias.

Art. 18. Revogam-se todas as disposi¢cGes em contrdrio.

Art. 19. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito, 30 de novembro de 2020.
REGISTRE-SE; PUBLIQUE-SE INCLUSIVE POR AFIXAGAO; CUMPRA-SE.
Luiz Fernando Furtado da Graca
Prefeito
Boletim Oficial 1282
Boletim Oficial 1313

Boletim Oficial 1324



