Lei Complementar n.° 126
De 16 de dezembro de 2009.
(Projeto de lei complementar n.° 25 oriundo do Poder Executivo)

Altera a Legislacdao Tributaria do Municipio de
Valenca — RJ e da outras providéncias.
A Camara Municipal de Valenca RESOLVE:

CAPITULO 1

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
PREDIAL E TERRITORIAL URBANA

Secao I
Fato Gerador e Incidéncia

Art. 1.c O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU
tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de bem
imovel, por natureza ou acessao fisica, como definido na lei civil,
localizado na Zona Urbana do Municipio.

§ 1.0 Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a
definida em lei municipal, observado o requisito minimo da existéncia de
melhoramentos indicados em pelo menos dois dos incisos seguintes,
construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

I — meio-fio ou calcamento, com canalizacdo de aguas pluviais;

II — abastecimento de agua;

III - sistema de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento para
distribuicao domiciliar;



V — escola primaria ou posto de saude a uma distancia maxima de 3 (trés)
quilémetros do imoével considerado.

§ 2.° A lei municipal pode considerar urbanas as areas urbanizaveis, ou de
expansao urbana, constantes de loteamentos aprovados pelos orgaos
competentes, destinados a habitacao, a industria ou ao comeércio, mesmo
que localizados fora das zonas definidas nos termos do § 1.° deste art. 1.°.

§ 3.2 Os loteamentos das areas situadas fora da zona urbana, referidos no
§ 2.o deste art. 1.0, s60 serao permitidos quando o proprietario de terras
proprias para a lavoura ou pecuaria, interessado em lotea-las para fins de
urbanizacao ou formacao de sitios de recreio, submeter o respectivo
projeto a prévia aprovacao e fiscalizacao do 6rgao competente do Ministério
da Agricultura ou do Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria
— INCRA, conforme o caso.

§ 4.© O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU
incide, ainda, sobre os imoveis:

I — edificados com “habite-se”, ocupados ou nao, mesmo que a construcao
tenha sido licenciada por terceiro ou feita em terreno alheio;

II — edificados e ocupados, ainda que o respectivo “habite-se” nao tenha
sido concedido;

III — localizados fora da zona urbana, utilizados, comprovadamente, como
sitio de recreio ou chacara, mesmo a eventual producao nao se destinando
ao comércio, desde que situados na zona de expansao urbana ou
urbanizavel.

Art. 2.0 O fato gerador do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU ocorre no dia 1¢ de janeiro de cada exercicio financeiro.

Art. 3.°© Ocorrendo a propriedade, o dominio util ou a posse de bem
imoével, por natureza ou acessao fisica, como definido na lei -civil,
localizado na Zona Urbana, Urbanizavel ou de Expansao Urbana do
Municipio, nasce a obrigacao fiscal para com o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, Independentemente:



I — da validade, da invalidade, da nulidade, da anulabilidade, da anulacao
do ato, efetivamente, praticado;

II — da legalidade, da ilegalidade, da moralidade, da imoralidade, da

licitude e da ilicitude da natureza do objeto do ato juridico ou do malogro
de seus efeitos.

Secao II
Base de Calculo

Art. 4.© A base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU é o VVI — Valor Venal do Imoével.

Paragrafo Unico. Na determinacdo da base de calculo, ndo se considera o
valor dos bens moveis mantidos, em carater permanente ou temporario,
no imével, para efeito de sua utilizacdo, exploracdo, aformoseamento

ou comodidade.

Art. 5.© O VVI — Valor Venal do Imovel sera determinado em funcdo dos
seguintes elementos, tomados em conjunto separadamente:

I — caracteristicas do terreno:

a) area e localizacao;

b) topografia e pedologia;

II — caracteristicas da construcao:
a) area e estado de conservacao;
b) padrao de acabamento;

III — caracteristicas do mercado:
a) precos correntes;

b) custo de producao.



Art. 6.© O Executivo procedera, anualmente, atravées do MGV -Mapa
Genérico de Valores, a avaliacao dos imoveis para fins de apuracao do
valor venal.

§ 1.° O valor venal, apurado mediante lei, sera o atribuido ao imovel para
o dia 1¢ de janeiro do exercicio a que se referir o lancamento.

§ 2.° Nao sendo expedido o MGV — Mapa Genérico de Valores, os valores
venais dos imoveis serao atualizados, anualmente, através de Decreto,
com base nos indices oficiais de correcdo monetaria divulgados pelo
Governo Federal.

Art. 7.0 O MGV - Mapa Genérico de Valores contera a PGV-T - Planta
Genérica de Valores de Terrenos, a PGV-C — Planta Genérica de Valores de
Construcao e a PG-FC — Planta Genérica de Fatores de Correcao que
fixarao, respectivamente, os Vu-Ts - Valores Unitarios de Metros
Quadrados de Terrenos, os Vu-Cs — Valores Unitarios de Metros
Quadrados de Construcoes e os FC-Ts — Fatores de Correcoes de Terrenos
e os FC-Cs — Fatores de Correcoes de Construcoes, conforme Anexo I desta
Lei.

Art. 8.2 O VV-T — Valor Venal de Terreno resultara da multiplicacao da AT-
T — Area Total de Terreno pelo correspondente Vu-T — Valor Unitario de
Metro Quadrado de Terreno e pelos FC-Ts — Fatores de Correcao de
Terreno, previstos no MGV — Mapa Genérico de Valores, serdao aplicaveis,
de acordo com as caracteristicas do terreno, conforme a formula abaixo:

VV-T = (AT-T) x (Vu-T) x (FC-T's)

§ 1.° O Vu-T - Valor Unitario de Metro Quadrado de Terreno
correspondera:

[ — ao da face de quadra da situacao do imovel;
II — no caso de imo6vel com duas ou mais esquinas ou de duas ou mais

frentes, ao do logradouro relativo a frente indicada no titulo de
propriedade ou, na falta deste, ao do logradouro de maior valor;



III — em se tratando de terreno interno, ao do logradouro que lhe da acesso
ou, havendo mais de um logradouro de acesso, ao do logradouro de maior
valor;

IV — em relacao a terreno encravado, ao do logradouro correspondente a
servidao de passagem.

§ 2.° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

[ — terreno de duas ou mais frentes, aquele que possui mais de uma
testada para logradouros publicos;

II — terreno interno, aquele localizado em vila , passagem, travessa ou local
assemelhado, acessorio de malha viaria do Municipio ou de propriedade de
particulares;

III — terreno encravado, aquele que ndo se comunica com a via publica,
exceto por servidao de passagem por outro imoével.

§ 3.° No calculo do VV-T — Valor Venal de Terreno, no qual exista prédio
em condominio, sera considerada a FI-TC — Fracao Ideal de Terreno
Comum correspondente a cada unidade auténoma, conforme a férmula
abaixo:

FI-TC =T x U, onde:
C

FI-TC = Fracao Ideal de Terreno Comum

T = Area Total de Terreno do Condominio
U = Area Construida da Unidade Auténoma
C = Area Total Construida do Condominio

§ 4.° Para os efeitos deste imposto considera-se imovel sem edificacao, o
terreno e o solo sem benfeitoria ou edificacao, assim entendido também o
imovel que contenha:

[ — construcao temporaria ou provisoria que possa ser removida sem
destruicao ou alteracao;



II — construcdo em andamento ou paralisada;
[IT - construcao interditada, condenada, em ruinas, ou em demolicao;

IV — prédio em construcao, até a data em que estiverem prontos para
habitacao;

V - construcao que a autoridade competente considere inadequada quanto
a area ocupada, para a destinacao ou utilizacao pretendidas;

VI - terrenos edificados, cuja construcdo nao atinja o seguinte
escalonamento:

a) para terrenos de O a 2.000 — area edificada = 5% (cinco por cento) da
area do terreno;

b) para terrenos de 2.001 a 5.000 — area edificada = 100 m?2 + 3% (trés por
cento) da area do terreno que exceder a 2.000 m?;

c) para terrenos de 5.001 a 10.000 — area edificada = 190 m2 + 1,5% (um e
meio por cento) da area do terreno que exceder a 5.000 m?;

d) para terrenos acima de 10.001 — area edificada = 265 m? + 1% (um por
cento) da area do terreno que exceder a 10.000 m?2.

§ 3.° Quando se tratar de gleba, que é a porcdo de terra continua com
mais de 5.000 m2, a area excedente sera corrigida em 30% (trinta por
cento).

Art. 9.0 O VV-C — Valor Venal de Construcao resultara da multiplicacao da
AT-C — Area Total de Construcdo pelo Vu-C — Valor Unitario de Metro
Quadrado de Construcao e pelos FC-Cs - Fatores de Correcao de
Construcao, previstos no MGV - Mapa Genérico de Valores, aplicaveis de
acordo com as caracteristicas da Construcao, conforme a formula abaixo:

VV-C = (AT-C) x (Vu-C) x (FC-Cs)

Art. 10.° A AT-C — Area Total de Construcdo sera obtida através da
medicao dos contornos externos das paredes ou, no caso de pilotis, da



projecao do andar superior ou da cobertura, computando-se, também, a
superficie das sacadas, cobertas ou descobertas, de cada pavimento.

§ 1.° Os poroes, jiraus, terracos, mezaninos e piscinas serdo computados
na area construida, observadas as disposicoes regulamentares.

§ 2.° No caso de cobertura de postos de servicos e assemelhados sera
considerada como area construida a sua projecao sobre o terreno.

§ 3.° As edificacoes condenadas ou em ruinas e as construcoes de
natureza temporaria nao serao consideradas como area edificada.

Art. 11.°© No calculo da AT-C — Area Total de Construcdo, no qual exista
prédio em condominio, sera acrescentada, a AP-C - Area Privativa de
Construcado de cada unidade, a parte correspondente das ACC - Areas
Construidas Comuns em funcao de sua QP — Quota-Parte.

Paragrafo Unico. A QP-ACC - Quota-Parte de Area Construida Comum
correspondente a cada unidade autdénoma, sera calculada conforme a
féormula abaixo:

QP-ACC=Tx U, onde:
C

QP-ACC = Quota-Parte de Area Construida Comum
T = Area Total Comum Construida do Condominio

U = Area Construida da Unidade Auténoma

C = Area Total Construida do Condominio

Art. 12. O Vu-T — Valor Unitario de Metro Quadrado de Terreno, o Vu-C -
Valor Unitario de Metro Quadrado de Construcao, os FC-Ts — Fatores de
Correcao de Terreno e os FC-Cs — Fatores de Correcao de Construcao
serao obtidos, respectivamente, na TP-T — Tabela de Preco de Terreno, na
TP-C — Tabela de Preco de Construcao, na TFC-T - Tabela de Fator de
Correcao de Terreno e na TFC-C - Tabela de Fator de Correcao de
Construcao, constantes no MGV — Mapa Genérico de Valores.



Art. 13. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU
sera calculado através da multiplicacdo do VVI — Valor Venal do Imoével
com a ALC - Aliquota Correspondente, conforme a formula abaixo:

IPTU = VVI x ALC

Art. 14. O VVI — Valor Venal do Imovel, no qual ndo exista prédio em
condominio, sera calculado através somatério do VV-T — Valor Venal do
Terreno com o VV-C — Valor Venal da Construcao, conforme a formula
abaixo:

VVI = (VV-T) + (VV-C)

Art. 15. O VVI - Valor Venal do Imével, no qual exista prédio em
condominio, sera calculado através somatoério do VV-T — Valor Venal do
Terreno mais a FI-TC — Fracao Ideal de Terreno Comum correspondente a
cada unidade autéonoma, com o VV-C — Valor Venal da Construcao mais a
QP-ACC - Quota-Parte de Area Construida Comum correspondente a cada
unidade autonoma, conforme a féormula abaixo:

VVI = (VV-T + FI-TC) + (VV-C + QP-ACC)

Art. 16. As ALCs - Aliquotas Correspondentes sao as estabelecidas no
Anexo II desta Lei.

Subsecao I
Acréscimo de Aliquota

Art. 17. Independente da atualizacao anual dos valores venais, a aliquota
que for aplicada aos iméveis edificados situados em vias com calcamento,
guias e sarjetas e que nao possuam muro ou passeio publico em bom
estado de conservacao sofrerao um acréscimo de 25% (vinte e cinco por
cento) na aliquota aplicada, perdurando essa situacao até a data em que
seja promovida a restauracao ou construcao.

Subsecao II
Progressividade de Aliquota



Art. 18. Para os imoveis situados nas areas urbanas que nao estejam
edificados, sejam sub-utilizados ou nao utilizados, localizados nas areas
determinadas, que nao cumprirem a funcao social da propriedade
estabelecida pelo Plano Diretor do Municipio, serdo aplicadas as seguintes
aliquotas progressivas no tempo, conforme o Anexo III desta Lei.

Paragrafo Unico. Nao sofrera progressividade na aliquota o imével:
I — Cujo valor venal seja inferior a R$5.000,00 (cinco mil reais);

II - Desde que comprovada a sua efetiva utilizacdo, destinado a
estacionamento de veiculos, instalacao de linha férrea e de torres de
transmissao de qualquer natureza, bem como de depdsito de materiais.

Secao III
Sujeito Passivo

Art. 19. Contribuinte do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU é o proprietario do imovel, o titular do seu dominio tutil ou o
seu possuidor a qualquer titulo.

Secao IV
Solidariedade Tributaria

Art. 20. Por terem interesse comum na situacao que constitui o fato
gerador do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU
ou por estarem expressamente designados, sdo pessoalmente solidarios
pelo pagamento do imposto:

I — o adquirente do imével, pelos débitos do alienante, existentes a data do
titulo de transferéncia, salvo quando conste deste a prova de sua quitacao,
limitada esta responsabilidade, nos casos de arrematacdo em hasta
publica, ao montante do respectivo preco;

II — o espolio, pelos débitos do “de cujus”, existentes a data da abertura da
sucessao;



III - o sucessor, a qualquer titulo, e o conjuge meeiro, pelos débitos do “de
cujus” existentes a data da partilha ou da adjudicacao, limitada esta
responsabilidade ao montante do quinhéao, do legado ou da meacao;

IV - a pessoa juridica que resultar da fusao, transformacdao ou
incorporacao de outra, ou em outra, pelos débitos das sociedades
fundidas, transformadas ou incorporadas existentes a data daqueles atos;

V — a pessoa natural ou juridica que adquirir de outra, por qualquer titulo,
fundo de comércio ou de estabelecimento comercial, industrial ou de
servico, e continuar a exploracao do negocio sob a mesma ou outra razao
social ou sob firma ou nome individual, pelos débitos do fundo ou do
estabelecimento adquirido, existentes a data da transacao.

§ 1.° Quando a aquisicao se fizer por arrematacao em hasta publica ou na
hipotese do inciso III deste art. 21, a responsabilidade tera por limite
maximo, respectivamente, o preco da arrematacdo ou o montante do
quinhao, legado ou meacao.

§ 2.2 O disposto no inciso III deste art. 21 aplica-se nos casos de extincao
de pessoas juridicas, quando a exploracao da respectiva atividade seja
continuada por qualquer s6cio remanescente ou se espolio, com a mesma
ou outra razao social, ou sob firma individual.

Secao V
Lancamento e Recolhimento

Art. 22. O lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU sera anual, efetuado de oficio pela autoridade
administrativa, levando-se em conta a situacao existente do imével em
primeiro de janeiro do ano do lancamento, notificando-se os contribuintes,
pessoalmente ou mediante aviso de lancamento por editais afixados na
Prefeitura Municipal e publicados e divulgados, uma vez, pelo menos, na
imprensa diaria local.

§ 1.0 Serao lancados e cobrados com o Imposto sobre a Propriedade Predial

e Territorial Urbana — IPTU as TSPEDs - Taxas de Servicos Publicos
Especificos e Divisiveis que se relacionam, direta ou indiretamente, com a
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propriedade, o dominio util ou a posse do imovel, por natureza ou acessao
fisica, como definido na lei civil, localizado na Zona Urbana, Urbanizavel
e de Expansao Urbana do Municipio.

§ 2.0 Fica suspenso o pagamento do imposto relativo a imovel declarado de
utilidade publica para fins de desapropriacao, por ato do Municipio,
enquanto este nao se imitir na respectiva posse.

§ 3.0 Se caducar ou for revogado o decreto de desapropriacao, ficara
restabelecido o direito da Fazenda Publica a cobranca do imposto, a partir
da data da suspensdo, sem atualizacao do valor deste e sem juros e multa
de mora, se pago dentro de trinta dias, contados da data em que for feita a
notificacdao do lancamento.

§ 4. Imitido o Municipio na posse do imovel, serdao definitivamente
cancelados os créditos fiscais cuja exigibilidade tenha sido suspensa, de
acordo com este art. 22.

Art. 23. O lancamento sera feito de oficio, com base nas informacoes e
nos dados levantados pelo 6rgao competente, ou em decorréncia dos
processos de "Baixa e Habite-se", "Modificacdao ou Subdivisao de Terreno"
ou, ainda, tendo em conta as declaracoes do sujeito passivo e de
terceiros

§ 1.° Tratando-se de construcoes ou edificacoes realizadas durante o
exercicio, as alteracoes cadastrais para fins de lancamento ocorrerao,
somente, a partir do exercicio seguinte aquele em que as edificacoes
tenham sido concluidas, independentemente da expedicao do “habite-se”
ou do fato das construcoes ou edificacoes estejam ocupadas ou colocadas
em condicoes de uso.

§ 2.2 O disposto no § 1.° deste art. 23 aplica-se aos casos de ocupacao
parcial de construcoes ou edificacoes nao concluidas e de ocupacao de
unidade concluida e auténoma de condominio.

§ 3.0 Tratando-se de construcoes ou edificacoes demolidas durante o
exercicio fiscal e apos o lancamento do IPTU — Imposto Predial e Territorial
Urbano, as alteracoes no cadastro imobiliario, para fins de lancamento,
incidirao, também, a partir do exercicio seguinte.
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§ 4.° No caso de terreno ou imoével construido, objeto de compromisso de
compra e venda, o lancamento continuara sendo feito em nome do
promitente vendedor, podendo o 6rgao competente fazer o lancamento em
nome do promissario comprador, desde que este apresente o respectivo
contrato com firma reconhecida ou outro documento equivalente, mas,
sempre, a critério e sob analise da autoridade fazendaria.

§ 5.© A mudanca definitiva dos dados cadastrais do promitente vendedor
para os dados cadastrais do promissario comprador fica condicionada a
nao existéncia de quaisquer débitos referente ao imovel objeto de
transferéncia.

§ 6.° Em relacao aos iméveis aceitos pela prefeitura a titulo de dacao em
pagamento, até a sua completa formalizacdo, o IPTU sera devido, ainda,
pelo proprietario.

Art. 41. O IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano podera ser lancado
independentemente da regularidade juridica dos titulos de propriedade,
dominio util ou posse de terreno ou imével construido ou nao, ou de
quaisquer exigéncias administrativas ou legais para sua utilizacao, seja
qual for a finalidade do imével.

Art. 24. Na caracterizacdo da unidade imobiliaria autonoma, para fins de
lancamento, considera-se a situacao fatica do bem imovel, abstraindo-se a
descricao contida no respectivo titulo de propriedade.

Art. 25. O lancamento de IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano nao
importa em reconhecimento, por parte da fazenda publica municipal, da
propriedade, do dominio til ou da posse do bem imével.

Art. 26. Para fins de lancamento de IPTU — Imposto Predial e Territorial
Urbano, inexistindo dados cadastrais do imovel, por omissao do
contribuinte, o lancamento sera efetuado, em qualquer época, com base
nos elementos que a reparticao fiscal tiver conhecimento.

§ 1.° O lancamento sera feito de oficio em nome do proprietario, do

detentor do dominio util ou do possuidor a qualquer titulo do imovel,
retroagindo-se, em sendo o caso, aos ultimos 5 (cinco) anos.
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§ 2.0 O contribuinte sera, anualmente, notificado do lancamento do IPTU —
Imposto Predial e Territorial Urbano, constando na notificacao:

I - o lancamento do IPTU e das taxas correspondentes;

II — o valor venal do imével e a sua aliquota;

[II - a fundamentacao legal;

IV — o0 prazo para pagamento;

V — o prazo para apresentar impugnacao contra o lancamento.

Art. 27. Na impossibilidade de se localizar, pessoalmente, o sujeito
passivo, quer por meio da entrega pessoal da notificacdo, quer por meio de
sua remessa por via postal, com aviso de recebimento, a notificacdo de
lancamento sera efetuada por meio de comunicado publicado em 6rgao da
imprensa local, com afixacado do edital na sede da prefeitura.

Art. 28. Sempre que julgar necessario, o 6rgao competente notificara o
contribuinte para, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da
cientificacdo, prestar declaracoes sobre a situacao do imoével, com base
nas quais podera ser lancado o imposto.

Art. 29. O recolhimento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU e das TSPEDs - Taxas de Servicos Publicos
Especificos e Divisiveis, que com ele serdo cobradas, sera efetuado,
através de Documento de Arrecadacao de Receitas Municipais, pela rede
bancaria, devidamente, autorizada pela Prefeitura.

Art. 29 -A - Podera obter reducao de até 50% (cinqiienta por cento) para
pagamento antecipado do IPTU o imoével utilizado por micro ou pequena
empresa, assim reconhecidas pelo Municipio.

Paragrafo Unico. O numero de parcelas, o valor do desconto para

pagamento antecipado e os vencimentos serao estabelecidos, conforme TP
— Tabela de Pagamento, através de Decreto pelo Chefe do Executivo.
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Secao VI
Isencao

Art. 30. Fica isento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU o bem imovel:

I — pertencente a particular, quanto a fracao cedida, gratuitamente, para
uso da unido, do estado ou do municipio, bem como de suas autarquias e
fundacoes;

II — cedido, gratuitamente, para funcionamento de entidade filantropica,
oficialmente, reconhecida pelo municipio e de instituicdo de ensino
gratuito;

III — declarado de utilidade publica para fins de desapropriacdo, a partir da
data em que ocorrer a emissao de posse ou a ocupacao efetiva pelo poder
desapropriante;

IV — pertencente a ex-combatente da forca expedicionaria brasileira, que
participou, das operacgoes bélicas, como integrante da marinha de guerra,
do exército, da aeronautica, ou da marinha mercante, que nao possua
outro imovel no municipio ou que sirva de moradia a sua viuva , enquanto
seu estado civil assim permanecer;

V - os imoveis cedidos, gratuitamente, as entidades que congreguem
classes patronais ou trabalhadoras, assim como as associacoes de
moradores de valenca e suas afiliadas, quando declaradas de utilidade
publica;

VI - os imoveis destinados, exclusivamente, as atividades teatrais e a
espetaculos culturais ao vivo, sem fins lucrativos;

VII — os imoveis tombados pela uniao , estado e pelo municipio.
VIII - o imovel residencial de até 60 m2, pertencente a pessoa
carente,possuidor de unico imovel e que nele resida, conforme legislacao

municipal em vigor.

§ unico - As isencoes, somente, serao efetivadas mediante requerimento
fundamentado do interessado, que devera ser apresentado até a data de
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vencimento do imposto, com excecao daquelas previstas nos inciso III e
VIII deste art. 30.

CAPITULO II
CADASTRO IMOBILIARIO
Secao I
Disposicoes Gerais

Art. 31. O Cadastro Imobiliario — CIMOB compreende, desde que
localizados na zona urbana, urbanizavel e de expansao urbana:

I — os bens imoveis:

a) nao-edificados existentes e o0os que vierem a resultar de
desmembramentos dos nao-edificados existentes;

b) edificados existentes e os que vierem a ser construidos;

c) de reparticoes publicas;

d) de autarquias e de fundacoes instituidas e mantidas pelo poder publico;
e) de empresas publicas e de sociedades de economia mista;

f) de delegadas, de autorizadas, de permissionarias e de concessionarias
de servicos publicos;

g) de registros publicos, cartorarios e notariais;

II — o solo com a sua superficie;

[II — tudo quanto o homem incorporar permanentemente ao solo, de modo
que se nao possa retirar sem destruicao, sem modificacdo, sem fratura ou
sem dano, inclusive leitos de malhas rodoviarias e ferroviarias, engenhos

industriais, torres de linhas de transmissao de energia elétrica e de
captacao de sinais de celular.
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Art. 32. O proprietario de imoével, o titular de seu dominio util ou o seu
possuidor a qualquer titulo sao obrigados:

[ — a promover a inscricao, de seus bens imoveis, no Cadastro Imobiliario
- CIMOB;

II — a informar, ao Cadastro Imobiliario — CIMOB, qualquer alteracao na
situacdo do seu bem imoével, como parcelamento, desmembramento,
remembramento, fusdo, demarcacdo, divisdo, ampliacdo, medicao
judicial definitiva, reconstrucao, reforma ou qualquer outra ocorréncia
que possa afetar o valor do seu bem imovel,

[II - a exibirem os documentos necessarios a atualizacdo cadastral e
prestar todas as informacoes solicitadas pela fiscalizacao tributaria;

IV — a franquearem, a fiscalizacao tributaria, devidamente apresentada e
credenciada, as dependéncias do bem imovel para vistoria fiscal.

Art. 33. No Cadastro Imobiliario — CIMOB:

[ — para fins de inscricao:

a) considera-se documento habil, registrado ou nao:
1 — a escritura;

2 — o contrato de compra e venda;

3 — o formal de partilha;

4 — a certidao relativa a decisoes judiciais que impliquem transmissao do
imovel,

b) considera-se possuidor a qualquer titulo de bem imoével, aquele que
estiver no uso e no gozo do bem imovel e apresentar:

1 — recibo onde conste a identificacao do bem imével, e, sendo o caso, a
sua ICI - Inscricao Cadastral Imobiliaria anterior;
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2 — contrato de compra e de venda;

c) em caso de litigio sobre o dominio util de bem imével, devera constar,
além da expressao “dominio util sob litigio”, os nomes dos litigantes e dos
possuidores do bem imovel, a natureza do feito e o juizo e o cartorio por
onde correr a acao;

d) o proprietario de imoével, o titular de seu dominio util ou o seu
possuidor a qualquer titulo devera apresentar, devidamente preenchido, o
BIA-CIMOB - Boletim de Inscricao, de Alteracdao e de Baixa Cadastral
Imobiliaria.

II - para fins de alteracao:

a) considera-se documento habil, registrado ou nao:

1 — a escritura;

2 — o contrato de compra e venda;

3 — o formal de partilha;

4 — a certidao relativa a decisoes judiciais que impliquem transmissao do
imovel;

b) considera-se possuidor a qualquer titulo de bem imovel, aquele que
estiver no uso e no gozo do bem imovel e apresentar:

1 — recibo onde conste a identificacdo do bem imovel, e, a sua ICI —
Inscricao Cadastral Imobiliaria anterior;

2 — contrato de compra e de venda;

c) o proprietario de imoével, o titular de seu dominio util ou o seu
possuidor a qualquer titulo devera apresentar, devidamente preenchido, o
BIA-CIMOB - Boletim de Inscricao, de Alteracao e de Baixa Cadastral

Imobiliaria.

Il — para fins de baixa:
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a) considera-se documento habil, registrado ou nao:
1 — o contrato de compra e venda;
2 — o formal de partilha;

3 — a certidao relativa a decisoes judiciais que impliquem transmissao do
imovel,

b) o ex-proprietario de imoével, o ex-titular de seu dominio ttil ou o seu ex-
possuidor a qualquer titulo devera apresentar, devidamente preenchido, o
BIA-CIMOB - Boletim de Inscricao, de Alteracao e de Baixa Cadastral
Imobiliaria.

§ 1.© Os campos, os dados e as informacoes do BIA-CIMOB - Boletim de
Inscricao, de Alteracao e de Baixa Cadastral Imobiliaria serdo os campos,
os dados e as informacoes do Cadastro Imobiliario - CIMOB.

§ 2. O BIA-CIMOB - Boletim de Inscricao, de Alteracao e de Baixa
Cadastral Imobiliaria sera instituido, através de portaria, pelo responsavel
pela fazenda publica municipal.

Art. 34. Para fins de inscricio no Cadastro Imobiliario - CIMOB,
considera-se situado o bem imovel no logradouro correspondente a sua
frente efetiva.

§ 1.2 No caso de bem imovel, edificado ou nao-edificado:

I — com duas ou mais esquinas ou com duas ou mais frentes, sera
considerado o logradouro:

a) de maneira geral, relativo a frente indicada no titulo de propriedade;
b) de maneira especifica:

1 - na falta do titulo de propriedade e da respectiva indicacao,
correspondente a frente principal;
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2 — na impossibilidade de determinar a frente principal, que confira ao
bem imoével maior valorizacao;

II - interno, sera considerado o logradouro:
a) de maneira geral, que lhe da acesso;

b) de maneira especifica, havendo mais de um logradouro que lhe da
acesso, que confira ao bem imovel maior valorizacao;

III — encravado, sera considerado o logradouro correspondente a servidao
de passagem.

Art. 35. O proprietario de bem imoével, o titular de seu dominio util ou o
seu possuidor a qualquer titulo, terao os seguintes prazos:

I — para promover a inscricao de seu bem imoével no Cadastro Imobiliario —
CIMOB, de até 30 (trinta) dias, contados da data de expedicao do
documento habil de sua propriedade, de seu dominio util ou de sua posse
a qualquer titulo;

II — para informar, ao Cadastro Imobiliario — CIMOB, qualquer alteracao ou
baixa na situacdo do seu bem imovel, como parcelamento,
desmembramento, remembramento, fusdo, demarcacao, divisao,
ampliacao, medicao judicial definitiva, reconstrucao, reforma ou qualquer
outra ocorréncia que possa afetar o valor do seu bem imével, de até 30
(trinta) dias, contados da data de sua alteracao ou de sua baixa;

[II — para exibirem os documentos necessarios a atualizagcado cadastral e
prestar todas as informacoes solicitadas pela fiscalizacao tributaria, de
até 10 (dez) dias, contados da data de lavratura do TI — Termo de
Intimacao;

IV — para franquearem, a fiscalizacao tributaria, devidamente apresentada
e credenciada, as dependéncias do bem imovel para vistoria fiscal,

imediato.

Art. 36. O orgao responsavel pelo Cadastro Imobiliario — CIMOB devera
promover, de oficio, a inscricao ou a alteracao de bem imoével, quando o
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proprietario de bem imovel, o titular de seu dominio util ou o seu
possuidor a qualquer titulo:

[ — apos 30 (trinta) dias, contados da data de expedicdo do documento
habil de propriedade, de dominio util ou de posse a qualquer titulo, nao
promover a inscricdo, de seu bem imoével, no Cadastro Imobiliario -
CIMOB;

IT — apos 30 (trinta) dias, contados da data de alteracao ou de incidéncia,
nao informar, ao Cadastro Imobiliario — CIMOB, qualquer alteracao na
situacdo do seu bem imoével, como parcelamento, desmembramento,
remembramento, fusdo, demarcacdo, divisdo, ampliacdo, medicao
judicial definitiva, reconstrucao, reforma ou qualquer outra ocorréncia
que possa afetar o valor do seu bem imovel,

III — apos 10 (dez) dias, contados da data de lavratura do TI — Termo de
Intimacdo, nao exibirem os documentos necessarios a atualizacao
cadastral e nem prestar todas as informacoes solicitadas pela fiscalizacao
tributaria;

IV — ndo franquearem, de imediato, a fiscalizacao tributaria, devidamente
apresentada e credenciada, as dependéncias do bem imoével para vistoria
fiscal.

Art. 37. Os responsaveis por loteamento, os incorporadores, as
imobiliarias, os registros publicos, cartorarios e notariais ficam obrigados
a fornecer, ao 6rgao responsavel pelo Cadastro Imobiliario - CIMOB, até o
ultimo dia util do més subsequente, a relacao dos bens imoéveis que, no
més anterior, tenham sido alienados, definitivamente ou mediante
compromisso de compra e venda, registrados ou transferidos,
mencionando:

I - o nome e o endereco do adquirente;
II — os dados relativos a situacao do imoével alienado;

III — o valor da transacao.
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Art. 38. As delegadas, as autorizadas, as permissionarias e as
concessionarias de servicos publicos de energia elétrica, de
telecomunicacoes, de gas, de agua e de esgoto, ficam obrigadas a fornecer,
ao orgao responsavel pelo Cadastro Imobiliario — CIMOB, até o ultimo dia
util do més subsequiente, a relacao dos bens imoveis que, no més anterior,
tenham solicitado inscricao, alteracao ou baixa de servico, mencionando:

I — o nome, a razao social e o endereco do solicitante;

I — a data e o objeto da solicitacao.

Art. 39. O proprietario de bem imovel, o titular de seu dominio util ou o
seu possuidor a qualquer titulo deverao informar, ao 6rgao responsavel
pelo Cadastro Imobiliario — CIMOB, até 30 (trinta) dias, contados da data
da ocorréncia:

[ — a aquisicao de imoveis, construidos ou nao;

II - a mudanca de endereco para entrega de notificacao;

III — as reformas, demolicoes, desmembramentos, remembramentos,
ampliacoes ou modificacoes;

IV — outros fatos ou circunstancias que possam afetar a incidéncia, o
calculo ou o lancamento do imposto.

Art. 40. No ato da inscricao, serao identificados com uma numeracao
padrao, sequencial e propria, chamada ICAI - Inscricao Cadastral
Imobiliaria, contida na FIC-CIMOB - Ficha de Inscricao no Cadastro
Imobiliario:

I — os bens imoveis:

a) nao-edificados existentes e os que vierem a resultar de
desmembramentos dos nao-edificados existentes;

b) edificados existentes e os que vierem a ser construidos;

c) de reparticoes publicas;
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d) de autarquias e de fundacoes instituidas e mantidas pelo poder publico;
e) de empresas publicas e de sociedades de economia mista;

f) de delegadas, de autorizadas, de permissionarias e de concessionarias
de servicos publicos;

g) de registros publicos, cartorarios e notariais;
II — o solo com a sua superficie;

III — tudo quanto o homem incorporar permanentemente ao solo, de modo
que se nao possa retirar sem destruicdo, sem modificacao, sem fratura ou
sem dano, inclusive leitos de malhas rodoviarias e ferroviarias, engenhos
industriais, torres de linhas de transmissao de energia elétrica e de
captacao de sinais de celular.

Secao II
Atualizacao do Cadastral Fiscal

Art. 41. A Atualizacado do Cadastro Fiscal compreende:

I — a nomeacdao da COFISC - Comissao Fisco-Fazendaria de Analise e de
Avaliacao dos Elementos Causadores da Desatualizacao Cadastral;

II — o planejamento, o desenvolvimento e a elaboracdo, pela COFISC -
Comissao Fisco-Fazendaria de Analise e de Avaliacao dos Elementos
Causadores da Desatualizacao Cadastral, do PROPAC - Programa
Permanente de Atualizacao Cadastral,

[II — a implantacdo, o controle e a avaliacao, pela COFISC - Comissao
Fisco-Fazendaria de Analise e de Avaliacao dos Elementos Causadores da
Desatualizacao Cadastral, do PROPAC - Programa Permanente de
Atualizacao Cadastral;

Art. 42. A COFISC - Comissao Fisco-Fazendaria de Analise e de Avaliacao

dos Elementos Causadores da Desatualizacao Cadastral devera ser
nomeada, até o ultimo dia util do més de marco de cada ano, através de
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portaria pelo responsavel pela administracao da fazenda publica
municipal.

Art. 43. A COFISC - Comissao Fisco-Fazendaria de Analise e de Avaliacao
dos Elementos Causadores da Desatualizacao Cadastral, apos ser
nomeada, descrevera, até o ultimo dia util do més de junho de cada ano,
os elementos causadores da desatualizacao cadastral.

§ 1.0 A descricao dever ser:
I — enumerada na ordem decrescente de afetacao cadastral;

II — detalhada, com clareza, favorecendo a explanacao pormenorizada e
especifica, evitando a explicacao globalizada e genérica.

§ 2.0 A descricao dever conter:
[ — acompanhada com a exposicao de motivos, o calendario de pico;

II — com elaboracdo do diagrama de causas e efeitos, a identificacao dos
pontos de estrangulamento.

Art. 44. A COFISC - Comissao Fisco-Fazendaria de Analise e de Avaliacao
dos Elementos Causadores da Desatualizacao Cadastral, apos descrever
os elementos causadores da desatualizacdo cadastral, planejara,
desenvolvera e elaborara, até o tltimo dia til do més de setembro de cada
ano, o PROPAC - Programa Permanente de Atualizacao Cadastral.

Art. 45. O planejamento, o desenvolvimento e a elaboracdo do PROPAC -
Programa Permanente de Atualizacao Cadastral deverao estar assentados
em 4 (quatro) pilares fundamentais: meta, objetivo, estratégia e
cronograma de execucao.

Art. 46. A COFISC - Comissao Fisco-Fazendaria de Analise e de Avaliacao
dos Elementos Causadores da Desatualizacao Cadastral, apos planejar,
desenvolver e elaborar o PROPAC - Programa Permanente de Atualizacao
Cadastral, implantara, controlara e avaliara, até o ultimo dia util do més
de dezembro de cada ano, o PROPAC - Programa Permanente de
Atualizacao Cadastral.
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Art. 47. A implantacao, o controle e a avaliacao do PROPAC - Programa
Permanente de Atualizacdo Cadastral deverao estar voltados para a
metodologia cientifica na analise e sintese de pesquisas, na preparacao e
execucao de procedimentos e na concepcao e materializacao de atividades,
usando técnicas investigatorias onde o mecanismo de levantamento e
tratamento de informacoes se efetive com objetividade e realismo,
utilizando técnicas de avaliacdo destinadas a coletar, com precisao, dados
estatisticos.

CAPITULO III
PENALIDADES E SANCOES
Secao I
Penalidades em Geral

Art. 48. Constitui infracdo a acao ou omissao, voluntaria ou nao, que
importe inobservancia, por parte do sujeito passivo ou de terceiros, de
normas estabelecidas nesta Lei.

Art. 49. Sera considerado infrator todo aquele que cometer, constranger
ou auxiliar alguém a praticar infracdo, e ainda, os responsaveis pela
execucao desta Lei que, tendo conhecimento da infracdo, deixarem de
autuar o infrator.

Art. 50. As infracdes serdao punidas, separadas ou cumulativamente, com
as seguintes cominacoes:

[ — aplicacao de multas;
I — suspensao ou cancelamento de beneficios, assim entendidas as
concessoes dadas aos contribuintes para se eximirem do pagamento total

ou parcial de tributos;

Art. 51. A aplicacao de penalidade de qualquer natureza em caso algum
dispensa:

I - o pagamento do imposto e dos acréscimos cabiveis;
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II - o cumprimento das obrigacoes tributarias acessorias e de outras
sancoes civeis, administrativas ou criminais que couberem.

Art. 52. Nao se procedera contra servidor ou contribuinte que tenha agido
ou pago imposto de acordo com a orientacdo ou interpretacao fiscal,
constante de decisao de qualquer instancia administrativa, mesmo que,
posteriormente, venha a ser modificada essa orientacdo ou interpretacao.

Secao II
Multas

Art. 53. As multas podem ser:

I — moratéria, no caso de intempestividade de pagamento do imposto ou
auto de infracao e termo de intimacao;

IT - fiscal, no caso de descumprimento de obrigacao acessoria;
Art. 54. As multas serdao calculadas tomando-se como base:

I — o valor do imposto, corrigido monetariamente, no caso das multas
moratoria e penal;

II — a UFIVA, no caso da multa fiscal.

§ 1o As multas serao cumulativas quando resultarem,
concomitantemente, do nao cumprimento de obrigacdo tributaria
acessoria e principal.

§ 2.° Apurando-se, na mesma acao fiscal, o descumprimento de mais de
uma obrigacao tributaria acessoria pela mesma pessoa, em razao de um
s6 fato, impor-se-a penalidade somente a infracdo que corresponder a
multa de maior valor.

Art. 55. Serao aplicadas as seguintes multas fiscais:
[ - Em relacao ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

— IPTU: de 15 UFIVAs, quando o contribuinte for notificado e, no prazo de
30 (trinta) dias, contados da data da cientificacao, nao prestar declaracoes
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sobre a situacdo do imoével, com base nas quais podera ser lancado o
imposto;

II - Em relacdo ao Cadastro Imobiliario — CIMOB:
a) de 15 UFIVAs:

1 — quando o proprietario de imovel, o titular de seu dominio util ou o seu
possuidor a qualquer titulo:

1.1 — ndo promoverem a inscricao, de seus bens imoveis, no Cadastro
Imobiliario — CIMOB;

1.2 - nao informarem, ao Cadastro Imobiliario — CIMOB, qualquer
alteracao na situacao do seu bem imovel, como parcelamento,
desmembramento, remembramento, fusdo, demarcacao, divisao,
ampliacao, medicao judicial definitiva, reconstrucao, reforma ou qualquer
outra ocorréncia que possa afetar o valor do seu bem imoével;

1.3 — nao exibirem os documentos necessarios a atualizacao cadastral e
prestar todas as informacoes solicitadas pela fiscalizacao tributaria;

1.4 — nao franquearem, a fiscalizacao tributaria, devidamente apresentada
e credenciada, as dependéncias do bem imovel para vistoria fiscal,

1.5 — nao apresentarem, no caso de inscricdo, alteracdo ou baixa,
devidamente preenchido, o BIA-CIMOB - Boletim de Inscricdo, de
Alteracao e de Baixa Cadastral Imobiliaria.

b) de 25 UFIVAs, quando o proprietario de bem imovel, o titular de seu
dominio util ou o seu possuidor a qualquer titulo, nao informarem, ao
orgao responsavel pelo Cadastro Imobiliario — CIMOB, até 30 (trinta) dias,
contados da data da ocorréncia:

1 — a aquisicao de imoveis, construidos ou nao;

2 — a mudanca de endereco para entrega de notificacao;
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3 - as reformas, demolicoes, desmembramentos, remembramentos,
ampliacoes ou modificacoes;

4 — outros fatos ou circunstancias que possam afetar a incidéncia, o
calculo ou o lancamento do imposto.

c) de 50 UFIVA’S:

1 - quando os responsaveis por loteamento, os incorporadores, as
imobiliarias, os registros publicos, cartorarios e notariais nao fornecerem,
ao orgao responsavel pelo Cadastro Imobiliario — CIMOB, até o ultimo dia
util do més subsequiente, a relacao dos bens imoveis que, no més anterior,
tenham sido alienados, definitivamente ou mediante compromisso de
compra e venda, registrados ou transferidos, mencionando:

1.1 — o nome e o endereco do adquirente;
1.2 — os dados relativos a situacao do imovel alienado;
1.3 — o valor da transacao.
2 - quando as delegadas, as autorizadas, as permissionarias e as
concessionarias de servicos publicos de energia elétrica, de
telecomunicacoes, de gas, de agua e de esgoto, nao fornecerem, ao 6rgao
responsavel pelo Cadastro Imobiliario — CIMOB, até o ultimo dia util do
més subsequiente, a relacao dos bens imoéveis que, no més anterior,
tenham solicitado inscricao, alteracao ou baixa de servico, mencionando:
2.1 — 0 nome, a razao social e o endereco do solicitante;
2.2 — a data e o objeto da solicitacao.
CAPITULO IV

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 56. Esta revogado o TITULO III, do LIVRO II da Lei Complementar

Municipal Ne 39, de 26 de dezembro de 2001, e a Lei Complementar
Municipal Ne 55, de 20 de marco de 2006.
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Art. 57 - Esta lei entrara em vigor em 1.°© de janeiro de 2.010.
Sala “Pedro Gomes” em 16 de dezembro de 2009.

Luiz Fernando Furtado da Graca Salvador de Souza
PRESIDENTE VICE- PRESIDENTE
Paulo Jorge César José Reinaldo Alves Bastos
1° SECRETARIO 2° SECRETARIO

Usando das atribui¢cdes que me sdo conferidas SANCIONO a presente Lei. Extraiam-
se cpias para as devidas publicacdes.
Gabinete do Prefeito,em /[

Vicente de Paula de Souza Guedes- PREFEITO

OBS: TEM ANEXOS......
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